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บทคดัย่อ 

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษาต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอ

แม่อาย จังหวัดเชียงใหม่ ตามแนวทางเศรษฐศาสตร์วิศวกรรม และวิเคราะห์ความไวในเชิงเศรษฐศาสตร์ 

ผลการวจิัยพบวา่  

ต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัดเชียงใหม่ พบว่า 

ต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบพลาสติกมีระยะเวลาคืนทุนท่ีสั้นท่ีสุดคือ ประมาณ 1 ปี 5 เดือน มี

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) เท่ากับ  7,570,159.45  บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เท่ากับร้อยละ 

71.32 และอัตราส่วนมูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนต่อต้นทุนท่ีอัตราคิดลดร้อยละ 10 มีค่าเท่ากับ 2.49  

ตน้ทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแ้บบเหล็กมรีะยะเวลาคืนทุนท่ีสั้นท่ีสุดคือ ประมาณ 1 ปี 6 เดอืน มมีูลค่า

ปัจจุบันสุทธิ (NPV) เท่ากับ  7,407,146.75 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เท่ากับร้อยละ 68.48 และ

อัตราส่วนมูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนต่อตน้ทุนท่ีอัตราคิดลดร้อยละ 10 มีค่าเท่ากับ 2.31 และตน้ทุนและ

ผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบไม้ธรรมชาติ มีระยะเวลาคืนทุนท่ีสั้นท่ีสุดคือ ประมาณ 2 ปี มีมูลค่าปัจจุบัน

สุทธิ (NPV) เท่ากับ 6,596,967.06 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เท่ากับร้อยละ 42.74 และ

อัตราส่วนมูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทนต่อต้นทุนท่ีอัตราคิดลดร้อยละ 10 มีค่าเท่ากับ 1.23 ช่วงเวลา

ระยะเวลาประกอบธุรกิจ 10ปี แสดงให้เห็นว่าธุรกิจมคีวามคุ้มค่าในการลงทุน ควรตัดสนิใจลงทุน  

การวเิคราะห์ความไวเชิงเศรษฐศาสตร์ 4 กรณี คือ การมีคู่แขง่เพิ่มขึ้น กรณีการก่อสร้างขยายตัว

เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 กรณีการก่อสร้างขยายตัวลดลงร้อยละ 10 และการเพิ่ม-ลดราคาเช่าไม้แบบ ธุรกิจยังมี

ความคุ้มคา่ในการลงทุน และควรตัดสนิใจลงทุน 
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Abstract 

The purpose of this independent study was to study of cost-benefits analysis and 

financial sensitivity analysis of the investments of shuttering hire in Mae Ai district, Chiang 

Mai province. This analysis was conducted in terms of the Net Present Value (NPV), the 

Internal Rate of Return (IRR), the Benefit/Cost Ratio (BCR) and the Payback Period (PBP). 

Findings are as follows: 

Cost-benefits of plastic shuttering hire business were the payback period (PBP) 

equal to 1.5 years, the Net Present Value (NPV) equal to 7,570,159.45 Baht; the Internal 

Rate of Return (IRR) was 71.32% and the Benefit/Cost Ratio (BCR) equal to 2.34. Cost-

benefits of steel shuttering hire business were the payback period (PBP) equal to 1.6 

years, the Net Present Value (NPV) equal to 7,407,146.75 Baht; the Internal Rate of 

Return (IRR) was 68.48 and the Benefit/Cost Ratio (BCR) equal to 2.31. And cost-benefits 

of wood shuttering hire business were the payback period (PBP) equal to 2 years, the Net 

Present Value (NPV) equal to  6,596,967.06 Baht; the Internal Rate of Return (IRR) was 

42.74% and the Benefit/Cost Ratio (BCR) equal to 1.23 These mean that the business 

under study was appropriate as an investment worthy. 

Moreover, in conducting a financial sensitivity analysis that even if the business have 

more competitors, the business grow reaches 10% or slowdown in 10% and increasing-

decreasing hire rates. The results showed this business would still be appropriate and 

investment worthy. 
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บทที่ 1 

 

บทน า 

 

ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง เป็นอุตสาหกรรมพื้นฐานที่มีความส าคัญในการขับเคลื่อน

เศรษฐกิจและสังคมของประเทศ และเป็นรากฐานที่ส าคัญในการพัฒนาประเทศให้เจริญรุ่งเรือง

และเป็นธุรกิจที่มีอนาคตดีที่ช่วยผลักดันและช่วยขับเคลื่อนกลไกวงจรธุรกิจที่เกี่ยวข้อง และ

เกิดการจ้างงานเป็นจ านวนมาก เช่น คนงานก่อสร้าง วิศวกร สถาปนิก รวมไปถึงธุรกิจค้าขาย

วัสดุก่อสร้างทุกประเภท การเติบโตของธุรกิจรับเหมาก่อสร้างอย่างต่อเนื่องท าให้เกิดการแข่งขัน

กันสูงทั้งผู้ประกอบการขนาดใหญ่ ผู้ประกอบการขนาดกลาง ผู้ประกอบการรายเล็กหรือธุรกิจ

ภายในครอบครัว และเป็นปัจจัยส าคัญที่ท าให้ผู้ประกอบการรายเดิมควรพัฒนาธุรกิจของตนเอง

ให้แข่งขันกับผู้ประกอบการที่มีความแข่งแกร่งในด้านเงินทุน กระบวนการผลิตที่มีคุณภาพ

และสวยงาม รวมถึงช่ือเสียงเพื่อใหผู้บ้ริโภคยอมรับอย่างสม่ าเสมอ 

ปัจจุบันธุรกิจรับเหมาก่อสร้างได้ขยายตัวในต่างจังหวัดเนื่องจากผู้บริโภคนิยมสร้าง

บ้านในต่างจังหวัดมากขึ้น ท าให้เกิดผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างรายใหม่ ๆ ที่มีธุรกิจรับ

สร้างบ้านที่มีสถานประกอบการอยู่ในต่างจังหวัดมากขึ้น ซึ่งมีต้นทุนการรับเหมาในราคาที่ถูก

กว่าส่วนกลาง การแข่งขันด้านราคาท าให้ผู้ประกอบการต้องมีการปรับตัว เพื่อลดต้นทุนก่อสร้าง

และให้ได้ก าไรมากยิ่งขึ้น โดยการก่อสร้างอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กนั้น ไม้แบบ (Form work) 

เป็นอุปกรณ์หนึ่งที่ส าคัญส าหรับการยกประกอบติดตั้งการก่อสร้างอาคาร เพื่อให้งานก่อสร้าง   

มีความคงทนและไม่ผิดรูป ไม้แบบส่วนใหญ่ท ามาจากธรรมชาติ แต่พบปัญหาคือ ไม้แบบขาด

แคลนและหายาก ไม่เพียงพอกับความต้องการ ดังนั้นผู้รับเหมาก่อสร้างจึงปรับตัวโดยใช้ไม้

แบบเหล็ก (Steel Formwork) แทน เนื่องจากสามารถน ามาใช้งานได้ดีและใช้ซ้ าได้อีก แต่มี

ข้อเสีย คือ ราคาสูงและมีน้ าหนักมาก อย่างไรก็ตามปัจจุบันได้มีการพัฒนารูปแบบไม้แบบที่

ท ามาจากพลาสติก ซึ่งมีคุณสมบัติ คือ คุณภาพดี ทนแดด กรด-ด่าง สารเคมี ไม่เป็นเชื้อรา 

เหนียว ไม่แตกร้าว ปลวกและมอดไม่เจาะ สามารถน ามาใช้ซ้ าได้หลายครั้ง ถอดแบบง่ายและ

มีราคาถูกกว่าไม้แบบที่ท าจากเหล็ก  

ในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัดเชียงใหม่ มีผู้ประกอบการธุรกิจรับเหมาก่อสร้างขนาด

เล็ก จ านวน 50 ราย และมีผู้ประกอบธุรกิจไม้แบบให้เช่า จ านวน 1 ราย โดยให้บริการเช่าไม้
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แบบพลาสตกิประเภทไม้แบบเสา ไม้แบบฐานราก ไม้แบบคาน ที่สามารถติดตั้งและรื้อถอนได้

ง่ายและสะดวก ทนทานต่อสภาวะอากาศ และสามารถเสริมแกนเหล็กหรือเคร่าเหล็กให้

สามารถรับน้ าหนักได้มากขึ้น และมีบริการขนส่งถึงสถานที่ก่อสร้าง การประกอบธุรกิจไม้แบบ

ให้เช่านี้ได้เติบโตไปพร้อม ๆ กับธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และมีแนวโน้มขยายตัวขึ้นเรื่อย ๆ อาจ

ท าใหเ้กิดการแข่งขันด้านความหลากหลายของไม้แบบ ราคา การบริการลูกค้า และความต้องการ

ลดต้นทุนการก่อสร้าง ด้วยเหตุนี้ ผู้วิจัยจึงมีความสนใจศึกษาความคุ้มค่าของธุรกิจไม้แบบให้เช่า 

ในเขตอ าเภอแมอ่าย จังหวัดเชยีงใหม่ โดยศึกษาถึงต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้

เชา่ตามแนวทางเศรษฐศาสตร์วศิวกรรมและวิเคราะหค์วามไวในเชงิเศรษฐศาสตร์ของธุรกิจไม้

แบบให้เช่า เพื่อทราบถึงความคุ้มค่าต่อการลงทุนธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชยีงใหม่ 

 

วัตถุประสงค์ของการวิจัย 

1. เพื่อศึกษาต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชยีงใหม่ ตามแนวทางเศรษฐศาสตร์วศิวกรรม 

2. เพื่อวิเคราะห์ความไวเชิงเศรษฐศาสตร์ของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชยีงใหม่ 

 

ค าถามของการวิจัย 

 1. ต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้เช่าในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัด

เชยีงใหม่ ตามแนวทางเศรษฐศาสตร์วศิวกรรมเป็นอย่างไร 

 2. ความไวในเชิงเศรษฐศาสตร์ของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัด

เชยีงใหม่ เป็นอย่างไร 

 

ขอบเขตของการวจิัย 

 1. ขอบเขตข้อมูล 

 1.1 ข้อมูลปฐมภูมิที่ได้จากการสัมภาษณ์ผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้างอิสระ 

และผูป้ระกอบการมไีม้แบบให้เชา่ในเขตอ าเภอแมอ่าย จังหวัดเชยีงใหม่ 

 1.2 ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการศึกษาข้อมูลจากเอกสาร ต ารา และงานวิจัยที่

เกี่ยวข้อง 
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 2. ขอบเขตด้านเนือ้หา 

  การวิจัยครั้งนี้มุ่งศึกษาต้นทุน ผลตอบแทน และความไวในเชิงเศรษฐศาสตร์ของ

ธุรกิจไม้แบบให้เช่าในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัดเชียงใหม่ เป็นการประเมินความคุ้มค่าของ

ธุรกิจไม้แบบให้เช่า โดยใช้วิธีการวัดเชิงเศรษฐศาสตร์วิศวกรรม คือ วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิ 

(NPV) อัตราผลตอบแทนจากธุรกิจ (IRR) การวิเคราะห์อัตราส่วนมูลค่าปัจจุบันของผลตอบแทน

ต่อตน้ทุน (B/C Ratio) และระยะเวลาคนืทุน (Payback Period) เท่านั้น 

 3. ขอบเขตด้านเวลา 

   ขอบเขตด้านเวลาในการศึกษาในครั้งนี้ ตั้งแต่ เดือนมกราคม-เดือนเมษายน 

2559 

 

นิยามศัพท์เฉพาะ 

ธุรกิจไม้แบบให้เช่า หมายถึง ผู้ประกอบการธุรกิจไม้ให้เช่า ได้แก่ ไม้แบบเสา ไม้

แบบฐานราก ไม้แบบคาน และมีบริการขนส่งถึงสถานที่ก่อสร้าง ในเขตอ าเภอแม่อาย จังหวัด

เชยีงใหม่ 

ต้นทุน หมายถึง ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง เครื่องจักร อุปกรณ์และเครื่องมือ ยานพาหนะ

ขนส่ง อุปกรณ์ส านักงาน เงินทุนหมุนเวียน ค่าแรงงานทั้งทางตรงและทางอ้อม วัตถุดิบ ค่า

ไฟฟ้า ค่าประปา ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ค่าเสื่อมราคา ของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชยีงใหม่ 

ผลตอบแทน หมายถึง ผลตอบแทน ก าไร ขาดทุนจากการด าเนินธุรกิจไม้แบบให้เช่า 

ในเขตอ าเภอแมอ่าย จังหวัดเชยีงใหม่ 

 ความคุ้มค่า หมายถึง ผลที่ได้ที่มีมูลค่าสูงกว่าต้นทุนจากการประกอบธุรกิจไม้แบบ

ให้เชา่ ในเขตอ าเภอแมอ่าย จังหวัดเชยีงใหม่ 

 ผู้รับเหมาอิสระ หมายถึง บุคคลคือผู้รับเหมาหรือผู้รับเหมาช่วง ผู้ค้าอิสระตามธุรกิจ 

หรอืวิชาชีพประกอบเกี่ยวกับธุรกิจ งานก่อสร้าง ในเขตอ าเภอแมอ่าย จังหวัดเชยีงใหม่ 

ผู้ประกอบการธุรกิจ  หมายถึง ผู้ประกอบการธุรกิจไม้แบบให้เช่าในเขตอ าเภอแม่

อาย จังหวัดเชยีงใหม่ 

ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด หมายถึง ปัจจัยที่อิทธิพลต่อการตัดสินใจ

เลือกใช้บริการเช่าไม้แบบเพื่อการก่อสร้างบ้านของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชียงใหม่ ประกอบด้วยปัจจัยด้านผลิตภัณฑ์ (Product) ราคา (Price) การส่งเสริมการตลาด 
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(Promotion) บุคลากร (People) กระบวนการให้บริการ (Process of service) และการขนส่ง 

(Transportation) 

ปัจจัยด้านผลิตภัณฑ  ์(Product) หมายถึง ไม้แบบที่มีคุณภาพ ไม่เก่าเกินไป ไม่บิด

งอ และติดตัง้ได้งา่ยตรงตามวัตถุประสงค์แก่ผู้มาใช้บริการตอ้งการ 

ปัจจัยด้านราคา (Price) หมายถึง ราคาค่าเช่าที่เหมาะสม ไม่แพงกว่าผู้ประกอบการ

รายอื่น ๆ 

ปัจจัยด้านการส่งเสริมการตลาด (Promotion) หมายถึง การลดราคาหรือสมนาคุณ

แก่ลูกค้ากลุ่มเป้าหมายที่มาเช่าไม้แบบสม่ าเสมอ ไม่ผิดนัดช าระค่าเช่า หรือสมนาคุณแก่ผู้มา

อุดหนุนเช่าไม้แบบตามราคาที่ก าหนด 

ปัจจัยบุคลากร (People) หมายถึง พนักงานที่รับผิดชอบหน้าที่ในการให้ข้อมูลรายละเอียด

ไม้แบบใหเ้ช่า รับบริการ และจัดส่งสินค้าแก่ลูกค้า รวมทั้งมีการสื่อสารที่ดีแก่ลูกค้า 

ปัจจัยด้านกระบวนการให้บริการ (Process of service) หมายถึง การให้บริการ

กับลูกค้าด้วยความรวดเร็ว เป็นกันเอง และตรงกับความต้องการ ได้แก่ บริการตรวจสถานที่

ก่อนขนส่ง บริการจัดวางและเรียงไม้แบบให้ใกล้สถานที่ก่อสร้าง บริการการค านวณการใช้

ปริมาณไม้แบบ และแนะน าสาธิตวธิีติดตัง้ไม้แบบให้แก่ลูกค้า 

ปัจจัยด้านการขนส่ง (Transportation) หมายถึง การบริการขนส่งไม้แบบด้วยความ

รวดเร็ว ตรงต่อเวลา และปริมาณเพียงพอต่อการใชง้านในแต่ละครั้งของลูกค้า 

 

ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 

1. ได้ข้อมูลต้นทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขตอ าเภอแม่อาย 

จังหวัดเชยีงใหม่ ตามแนวทางเศรษฐศาสตร์วศิวกรรม 

2. ได้ขอ้มูลผลการวิเคราะห์ความไวในเชิงเศรษฐศาสตร์ของธุรกิจไม้แบบให้เช่า ในเขต

อ าเภอแม่อาย จังหวัดเชยีงใหม่ 

3. ทราบถึงความเป็นไปได้และความคุ้มค่าในการตัดสินใจลงทุนในธุรกิจไม้แบบให้

เชา่ ของผูป้ระกอบการรายใหม ่ 

4. ข้อมูลที่ได้จะเป็นประโยชน์ตอ่ผูป้ระกอบการรายใหม่และผู้ประกอบการรายเดิมเพื่อ

ใช้เป็นแนวทางส าหรับการวางแผนและพัฒนาธุรกิจไม้แบบใหเ้ช่าต่อไป 

 

 



บทท่ี 2 

 

เอกสารและงานวิจัยท่ีเกี่ยวของ 

 

 การวจัิย เรื่อง การศกึษาความคุมคาของธุรกจิไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย 

จังหวัดเชียงใหม ผูวจัิยไดศึกษาเอกสารและวรรณกรรมที่เกี่ยวของนําเสนอตามลําดับ

ดังตอไปนี้ 

 1. ทฤษฎกีารศกึษาความเปนไปไดของโครงการ 

 2. การวเิคราะหผลตอบแทนในเชิงเศรษฐศาสตรวศิวกรรม (Engineering Economics) 

 3. ขอมูลธุรกจิไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม 

 4. งานวจัิยที่เกี่ยวของ 

 5. กรอบแนวคดิการวจัิย 

 
ทฤษฎกีารศึกษาความเปนไปไดของโครงการ 

การศึกษาความเปนไปได คือ เปนการศึกษาถึงปญหาและโอกาสทางธุรกิจ การ

กําหนดเปาหมาย สถานการณของธุรกิจ ตนทุนและผลประโยชนตอบแทนสูงสุดจากการ

ลงทุน และทราบถงึโอกาสที่โครงการจะประสบความสําเร็จโดยระบุผลการศึกษาความเปนไป

ไดตาง ๆ ของโครงการ เลือกและตัดสินใจในแนวทางที่สรางความคุมคา มีผลตอบแทนสูงสุด

ตามเปาหมายที่กําหนดไว ซึ่งขอบเขตของการศึกษาความเปนไปไดของโครงการนั้นจะแตกตาง

กันไปในแตละโครงการ ทั้งนี้แลวแตวาโครงการมีลักษณะอยางไร โดยทั่วไปแลวการศึกษา       

ความเปนไปไดของโครงการจะประกอบดวยการศึกษาในดานการตลาด ดานเทคนิค ดาน

สิ่งแวดลอม ดานการเงิน ดานเศรษฐกิจ ดานการปฏิบัติงาน เปนตน สําหรับการวิจัยนี้ ผูวิจัย

ไดเสนอการศกึษาความเปนไปไดที่เกีย่วของกับการวจัิยนี้ ดังนี้ 

 1. การศึกษาสภาพตลาด เปนการวิเคราะหตลาด (Market analysis) ดูความเปนไปได

ของตลาด ซึ่งตองวิเคราะหและคาดคะเนอุปสงคหรือความตองการที่มีผลตอผลผลิตของ

โครงการ โดยรายละเอียดที่ใชในการวิเคราะหประกอบดวยลักษณะของการผลิต ลักษณะ

ตลาด ตลาดเปาหมาย สวนประสมทางการตลาด วิธกีารนําผลผลิตเขาสูตลาด ขนาดตลาดหรือ

ขนาดอุปสงค คาใชจายในการขายและการจัดจําหนายผลผลิต อุปสงคที่มีตอผลผลิตทั้งใน
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ปจจุบันและอนาคต สวนประสมทางการตลาดที่ทําหนาที่ทั้งหมดทางการตลาดประกอบดวย 

วทิวัส รุงเรอืงผล (2555) 

 1.1 ผลิตภัณฑ (Product) เปนสิ่งซึ่งสนองความจําเปนและความตองการของมนุษยได

คอื สิ่งที่ผูขายตองมอบใหแกลูกคาและลูกคาจะไดรับผลประโยชนและคุณคาของผลิตภัณฑ

นั้น ๆ โดยทั่วไปแลว ผลิตภัณฑแบงเปน 2 ลักษณะ คือ ผลิตภัณฑที่อาจจับตองได และผลิตภัณฑ 

ที่จับตองไมได 

 1.2 ราคา (Price) หมายถึง คุณคาผลิตภัณฑในรูปตัวเงิน ลูกคาจะเปรียบเทียบระหวาง

คุณคา (Value) ของบริการกับราคา (Price) ของบริการนั้น ถาคุณคาสูงกวาราคาลูกคาจะตัดสินใจ

ซื้อ ดังนั้น การกําหนดราคาการใหบริการควรมีความเหมาะสมกับระดับการใหบรกิารชัดเจน 

และงายตอการจําแนกระดับบรกิารที่ตางกัน 

 1.3  ดานชองทางการจัดจําหนาย (Place) เปน กิจกรรมที่เกี่ยวของกับบรรยากาศ

สิ่งแวดลอมในการนําเสนอบริการใหแกลูกคา ซึ่งมีผลตอการรับรูของลูกคาในคุณคาและ

คุณประโยชนของบริการที่นําเสนอ ซึ่งจะตองพิจารณาในดานทําเลที่ตั้ง (Location) และชองทาง 

ในการนําเสนอบรกิาร (Channels) 

 1.4 การสงเสริมการตลาด (Promotion) เปนการกระตุนและย้ําเตือนผูบรโิภคทั้งทางตรง

และทางออมเกี่ยวกับผลิตภัณฑและตราสินคาที่ทําการจัดจําหนายไปยังลูกคาเปาหมาย 

เครื่องมือในการสงเสริมการตลาดประกอบดวย การโฆษณา (Advertising) การสงเสริมการขาย 

(Sales Promotion) เชน คูปอง ของแถม การชิงโชค การแลกซื้อ เปนตน การขายโดยพนักงานขาย 

(Personal Selling) การใหขาวและการประชาสัมพันธ (Publicity and Public Relations) การตลาด

ทางตรง (Direct Marketing) 

 1.5 บุคลากร (People) ซึ่งตองอาศัยการคัดเลือก การฝกอบรม การจูงใจ เพื่อให

สามารถสรางความพึงพอใจใหกับลูกคาไดแตกตางเหนือคูแขงขันเปนความ สัมพันธระหวาง

เจาหนาที่ผูใหบรกิารและผูใชบริการตาง ๆ ขององคกร เจาหนาที่ตองมีความสามารถ มีทัศนคติ

ที่สามารถตอบสนองตอผูใชบริการ มีความคิดริเริ่ม มีความสามารถในการแกไขปญหา 

สามารถสรางคานยิมใหกับองคกร 

 1.6 ดานการสรางและนําเสนอลักษณะทางกายภาพ (Physical Evidence and 

Presentation) เปนการสรางและนําเสนอลักษณะทางกายภาพใหกับลูกคา โดยพยายามสราง

คุณภาพโดยรวม ทั้งทางดายกายภาพและรูปแบบการใหบริการเพื่อสรางคุณคาใหกับลูกคา

ไมวาจะเปนดานการแตงกายสะอาดเรียบรอย การเจรจาตองสุภาพออนโยน และการใหบริการ  

ที่รวดเร็ว หรอืผลประโยชนอื่น ๆ ที่ลูกคาควรไดรับ 
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 1.7 กระบวนการใหบริการ (Process of service) เปนกิจกรรมที่เกี่ยวของกับระเบียบ

วิธีการและงานปฏิบัติในดานการบริการ ที่นําเสนอใหกับผูใชบริการเพื่อมอบการใหบริการ

อยางถูกตองรวดเร็ว และทําใหผูใชบรกิารเกดิความประทับใจ 

2. การศกึษาความเปนไปไดทางดานเศรษฐศาสตร (Economic Feasibility) 

  การศึกษาความเปนไปไดทางดานเศรษฐศาสตรหรือเรียกอีกอยางวา “การ

วเิคราะหตนทุนและผลตอบแทน (Cost-Benefits Analysis)” เปนการศึกษาถงึผลตอบแทนทาง

การเงินและตนทุนที่เกิดขึ้นจากโครงการ วัตถุประสงคที่สําคัญคือ การจําแนกผลตอบแทน 

ตนทุนที่จะใชในโครงการ ซึ่งมวีธิกีารดังนี้ 

2.1 การพิจารณาผลตอบแทนที่จะไดรับจากโครงการ จําแนกลักษณะไดเปน 2 

ประเภท คอื 

2.1.1 ผลตอบแทนที่ จับตองได (Tangible benefit) หมายถึง ผลตอบแทนที่

สามารถประเมินคาเปนตัวเงินได เชน ลดขัน้ตอนในการทาํงาน ลดคาใชจาย เพิ่มยอดขาย ลด

จํานวนลูกหนี้ เปนตน 

2.1.2 ผลตอบแทนที่จับตองไมได (Intangible benefits) หรือผลตอบแทนที่ไมใช

ตัวเงิน หมายถึง ผลตอบแทนที่ไมสามารถวัดเปนตัวเองไดหรือยากแกการประเมินคา เชน 

การเพิ่มภาพลักษณที่ดีใหแกองคกร การสรางขวัญและกําลังใจแกพนักงาน การคืน

ผลประโยชนสูสังคม และการเพิ่มประสทิธภิาพในการตัดสนิใจของผูบรหิาร 

2.2 การพิจารณาตนทุนของโครงการ ตนทุน หมายถึง มูลคาของทรัพยากรที่สูญเสีย

ไปเพื่อใหไดสินคาหรือบริการ โดยมูลคานั้นจะตองสามารถวัดไดเปนหนวยเงินตรา ซึ่งเปน

ลักษณะของการลดลงในสินทรัพยหรือเพิ่มขึ้นในหนี้สิน ตนทุนที่เกิดขึ้นอาจจะใหประโยชนใน

ปจจุบันหรอืในอนาคตก็ได ตนทุนจําแนกได 2 ลักษณะ คอื  

2.2.1 ตนทุนที่เกิดขึ้นครั้งเดียว (One-time costs) คือ ตนทุนที่เกิดขึ้นในการ

เริ่มตนโครงการ และเกิดขึ้นเมื่อมีการเริ่มใชงานระบบ เชน ตนทุนในการซื้อเครื่องคอมพิวเตอร 

เงนิเดอืน และการฝกอบรมพนักงาน คาใชจายในการสรางโรงงาน เปนตน 

2.2.2 ตนทุนที่เกิดขึ้นซ้ําอีก (Recurring costs) คือ ตนทุนที่เกิดขึ้นในระหวาง

การดําเนนิงานของระบบใหม เชน คาใชจายในการบํารุงรักษาทรัพยากร การซื้อสื่อเก็บขอมูล

เพิ่ม คาใชจายในการตดิตอสื่อสาร คาใชจายเกี่ยวกับอุปกรณ เงนิเดอืน เปนตน 

 นอกจากนี้ยังสามารถแบงตนทุนไดเปน 2 ประเภท คือ ตนทุนคงที่ (Fixed costs) 

คือ ตนทุนไมเปลี่ยนแปลงไปตามการใชงานหรือการผลิตอื่น ๆ เชน คาบํารุงไฟฟา น้ําประปา 

เงินเดือนพนักงาน เปนตน และตนทุนแปรผัน คือ ตนทุนที่ผันแปรไปตามการใชงานหรือ
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การผลิตอื่น ๆ เชน คาโทรศัพทที่ไมรวมคาบริการรายเดือนที่ตองจายเทากันในทุก ๆ เดือน 

เปนตน 

  2.3 การคํานวณผลตอบแทนสุทธิที่จะไดรับจากโครงการ เมื่อพิจารณาตนทุนและ

ผลตอบแทนที่จะเกิดขึ้นจากโครงการ จะตองนําตนทุนและผลตอบแทนที่พิจารณาแลวมา

เปรียบเทียบกันเพื่อหาผลตอบแทนสุทธิที่จะไดรับจากโครงการที่จัดวาเปนการลงทุน ดังนั้น

ตองหาผลตอบแทนสุทธิเพื่อนําไปเปรยีบเทียบกับผลตอบแทนสุทธทิี่ไดจากโครงการลงทุนอื่น ๆ 

ขององคกร เชน มูลคาเงินปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) อัตราผลตอบแทนจาก

การลงทุน (Return of Investment: ROI) การวเิคราะหหาจุดคุมทุน (Break-Even Point Analysis) 

 3. การศกึษาความเปนไปไดทางดานวศิวกรรม 

การศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิคหรือดานวิศวกรรม ทําใหทราบขนาดการ

ผลิต ปรมิาณความตองการสนิคาหรือบริการและวางแผนการผลติรูปแบบ ลักษณะ คุณภาพ

ของสินคา รวมทั้งแนวโนมการผลิตขนาดการผลิตในอนาคต ซึ ่งการตัดสินใจวาตองใช

เทคนิคการผลติอยางไร ตองใชเครื่องมอื เครื่องจักร อุปกรณการผลติปจจัยการผลิตอยางไร

ใหเหมาะสม จึงจําเปนตองวิเคราะหโครงการทางดานเทคนิคซึ่งจําเปนตองอาศัยผูชํานาญ

ทางดานเทคนิคเฉพาะดาน ในการวิเคราะหรูปแบบกระบวนการผลิต กรรมวิธีการผลิต 

เครื่องมือเครื่องจักรและอุปกรณการผลิตและเทคโนโลยีที่เหมาะสมตามวัตถุประสงคของ

โครงการ ซึ่งปจจัยดานเทคนิคจะเปนเครื่องช้ีขนาดงบประมาณที่ใชในการลงทุนสําหรับการ

ดําเนินการผลิต การตัดสินใจเลือกปจจัยใด ๆ เพื่อใหไดมาซึ่งผลตอบแทนและการลงทุนที ่       

เหมาะสมที่สุด (Optimum rate of rectum on investment) จันทนา จันทโร และศิริจันทร ทองประเสริฐ, 

2540 อางอิงใน ประชา โชควิเชียร (2555, หนา 7-8) และมหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมธิราช (2558) 

ปจจัยที่ใชในการวเิคราะหทางดานเทคนคิ ประกอบดวย 

  3.1 กระบวนการผลิต มีหลายรูปแบบโดยการเปรียบเทียบรูปแบบทางเลือกที่

เหมาะสมที่สุดที่ทําใหโครงการบรรลุวัตถุประสงคและเสยีตนทุนการผลติต่ําที่สุด 

3.2 ขนาดการผลิตหรือขีดความสามารถในการผลิต ขึ้นอยูกับเงินทุนของโครงการ 

ตนทุนการผลิตและกําลังเครื่องมือเครื่องจักรที่เลือกใหสอดคลองเหมาะสมกัน รวมทั้งการมี

แหลงวัตถุดิบที่เพียงพอทั้งในปจจุบันและอนาคตซึ่งจะตองสอดคลองกับความตองการของ

ตลาดโดยเช่ือมโยงกับการวิเคราะหโครงการทางดานอุปสงคหรือการตลาดวามีการวางแผน

ขนาดกําลังการผลติมากนอยแคไหน 

3.3 สถานที่ ทําเลที่ตั้งโครงการ โครงการแตละประเภทจะเลือกสถานที่ตั้งแตกตาง

กัน ซึ่งสวนใหญสถานที่ตั้งจะเกี่ยวของกับคาขนสง ดังนัน้ควรเลอืกสถานที่ตั้งที่ทาํใหโครงการ
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เสียคาใชจายตํ่าที่สุด ทั้งนี้ตองคํานึงถึงความเหมาะสมความสะดวกและคาขนสงของปจจัย

การผลิต ผลผลิตหรือสินคา แรงงาน และปจจัยทางดานตลาด รวมทั้งกฎระเบียบขอบังคับที่

เกี่ยวของ และคุณภาพของสิ่งแวดลอม ไมมีผลกระทบกับสิ่งแวดลอม ความเปนอยูของชุมชน

สังคม 

 3.4 ชวงระยะเวลาการลงทุน การเลือกชวงเวลาในการลงทุนโครงการตองมีความ

เหมาะสมและสอดคลองกับความตองการของอุปสงคหรือตลาด ดังนั้นจึงตองพิจารณาวาจะ

ลงทุนในชวงใด เชน โครงการมีแผนจะผลิตเสื้อกันหนาวก็ควรจะเริ่มโครงการลงทุนกอนฤดูหนาว 

เพื่อจะไดสามารถผลติใหทันและจัดจําหนายผลผลติไดในชวงฤดูหนาวพอด ี

 ดังนั้นการวิเคราะหโครงการทางดานเทคนิคจึงเปนเครื่องชวยพิจารณาความ

เปนไปไดของโครงการวาเปนโครงการที่มีเทคนิคการผลิตและกระบวนการผลิตที่เหมาะสมมี

ความเปนไปไดในการปฏิบัติจรงิและทําใหสามารถประมาณการตนทุนการผลิตและคาใชจาย

ตาง ๆ ในกระบวนการผลติ กําลังการผลติ ทั้งนี้หลังจากที่ไดขอมูลจากการวเิคราะหโครงการ

ทางดานอุปสงคหรือการตลาดแลวทําใหสามารถตัดสินใจเลือกวาควรใชเทคนิคการผลิต

อยางไรใหมกีําลังการผลติที่สอดคลองกับปรมิาณอุปสงคหรือความตองการของลูกคารวมทั้ง

แนวทางในการขยายการผลติสําหรับรองรับแนวโนมความตองการสนิคาในอนาคต 

 4. การศกึษาความเปนไปไดทางดานการบรหิารจัดการ 

การบริหารเปนสิ่งสําคัญตอความสําเร็จของโครงการ เพราะการบริหารที่ดีจะ

ชวยใหมีการดําเนินงานอยางมีประสิทธิภาพ การวิเคราะหโครงการดานบริหารจัดการจะ

ศึกษาโครงสรางขององคกร การบริหารจัดการและการจัดสรรบุคลากร ทักษะความรูความ

ชํานาญของผูบริหารโครงการและผูรวมโครงการ การกําหนดอํานาจหนาที่ความรับผิดชอบ 

เงินเดือนหรือคาตอบแทนและคาใชจายอื่น ๆ ที่เกี่ยวกับบุคคล วิเคราะหศักยภาพขององคกร 

การควบคุมติดตามและประเมินผล ระบบสารสนเทศ ระบบการสื่อสารและอํานาจหนาที่

ความรับผิดชอบ นโยบายและระเบียบกฎเกณฑตาง ๆ หนวยงานสนับสนุนและชวยเหลือ

โครงการ เพื่อใหการดําเนินงานโครงการประสบความสําเร็จ การศึกษาดานการบริหารจะทําการ    

ศกึษา 2 ระยะ ไดแก  

4.1 การบริหารในระยะกอนการดําเนินการ (Pre-operating period) การบริหาร

ในระยะนี้เริ่มจากการริเริ่มโครงการจนกระทั่งการเริ่มการผลิตในระดับปกติ โดยทั่วไปการ

บรหิารโครงการในขัน้ตอนนี้จะเกี่ยวกับกิจกรรมยอยของโครงการ การสรางโครงการและการ

กําหนดการดําเนนิการ 
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4.2 การบริหารในระยะดําเนินการ (Operating Period) เปนการศึกษาในรูปแบบ

ขององคกรธุรกิจสําหรับการผลิตของโครงการ โดยรูปแบบการบริหารภายในจะประกอบไป

ดวยแผนกงานตาง ๆ และหนวยงานในโครงการ ซึ่งสามารถจําแนกหนาที่และความสัมพันธของ 

แตละหนวยงานในโครงการนัน้ ๆ  

 

การวเิคราะหผลตอบแทนในเชงิเศรษฐศาสตรวศิวกรรม (Engineering Economics) 

การทํางานดานวิศวกรรม จําเปนตองเกี่ยวของกับการเงนิและการลงทุนเพื่อใหการ

ดําเนินโครงการสําเร็จลุลวงไปตามเปาหมายที่กําหนดไว ดวยเหตุนี้หลักเศรษฐศาสตรจึงถูก

นํามาประยุกตใชเปนเครื่องมือในการตัดสินใจคัดเลือกโครงการหรือแนวทางปฏิบัติเพื่อใหได

ทางเลือกที่กอใหเกิดผลตอบแทนดานการเงินสูงสุด หลักเศรษฐศาสตรวิศวกรรม (Engineering 

economics) จงึเปนการนําหลักการทางเศรษฐศาสตรมาใชเปนเครื่องมือชวยในการตัดสินใจเลือก

ทางเลือกที่เปนไปไดสําหรับงานวิศวกรรม ซึ่งตัวช้ีวัดที่สําคัญและมักถูกพิจารณาเปนตัวช้ีวัด 

หลักของการวิเคราะหเชิงเศรษฐศาสตรในการคัดเลือกโครงการตาง ๆ คือ ขอกําหนดดานการเงิน 

(Financial criteria)  

ในการวิเคราะหการเงิน ตัวแปรสําคัญที่มีอิทธิพลตอคาของเงิน คือ เวลา (Time) และ

อัตราดอกเบี้ยหรือผลตอบแทน (Interest rest or Rate of return) หลักสําคัญประการหนึ่งของการ

วิเคราะหเศรษฐศาสตรวิศวกรรม คือ มูลคาเงินตามเวลา (Time value of money) ซึ่งหมายถึง 

มูลคาของเงินที่เปลี่ยนแปลงไปในชวงเวลาที่กําหนด ซึ่งมีมูลคาแตกตางกันขึ้นอยูกับอัตราดอกเบี้ย

และผลตอบแทน หลักการของแผนภูมิกระแสเงินหมุนเวียนเพื่อเปนพื้นฐานสําหรับการวิเคราะห

มูลคาของเงิน มีตัวแปรสําคัญที่ใชในการวิเคราะหมูลคาของเงินและแผนภูมิกระแสเงินหมุนเวียน 

ไดแก 

p = มูลคาหรือผลรวมของเงินในชวงเวลาที่กําหนดใหเปนปจจุบันหรือที่เวลา t = 0

อาจใชแทนคาของ Present worth (PW) Present value (PV) Net present value (NPV) Discounted  

cash flow (DCF) และ Capital cost (CC) หนวยบาท 

F = มูลคาหรือผลรวมของเงินในอนาคต อาจใชแทนคาของ Future worth (FW) และ 

Future value (FV) หนวยบาท 
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A = มูลคาของเงนิรายเดอืนหรอืรายป ที่มคีาสมํ่าเสมอเทากัน อาจใชแทนคาของ 

Annual worth (AW) และ Equivalent uniform annual worth (EUAW) หนวย บาทตอป หรอื

บาทตอเดอืน 

  N = จํานวนชวงเวลาสําหรับการวเิคราะห หนวย ป เดอืน หรือวัน 

   I = อัตราดอกเบี้ยหรอือัตราผลตอบแทนตอชวงเวลา หนวย เปอรเซ็นตอป เปอรเซ็น

ตอเดอืน หรือเปอรเซ็นตอวัน 

 

การพิจารณาความคุมคาในการลงทุน วิธีการที่นิยมใชในการวิเคราะหเพื่อคัดเลือก

ทางเลือกที่เหมาะสมของโครงการโดยทั่วไปมีอยู 4 วิธ ีไดแก การวเิคราะหมูลคาเทยีบเทาปจจุบัน 

(Present worth analysis) การวิเคราะหมูลคาเทียบเทารายป (Annual worth analysis) การวเิคราะห

ผลตอบแทนตอเงินลงทุน (Benefit/cost analysis) และการวิเคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน 

(Internal Rate of return analysis) (สุรเมศวร พริยิะวัฒน, ม.ป.ป, สื่อออนไลน) 

 1. การวเิคราะหมูลคาเทยีบเทาปจจุบัน (Present worth analysis)  

 มูลคาปจจุบัน (Present worth (PW), Present value (PV) or Net present value (NPV) 

ของเงินลงุทน (Cost) หรือผลตอบแทน (Revenue) ของแตละทางเลือกในการดําเนินโครงการใด ๆ 

สามารถนํามาใชเปนตัวช้ีวัดความคุมคาในการลงทุนได ทั้งนี้มูลคาปจจุบันขององคประกอบในการ

ดําเนนิโครงการ อาจแปลงมาจากมูลคาในอนาคตหรอืมูลคาสมํ่าเสมอรายปก็ได 

มูลคาปจจุบันสุทธิ คือ ผลตางระหวางมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดที่เปน

รายรับ หรือผลตอบแทนกับมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดที่จายไป หรืองบของตนทุนโดย

คิดอัตราลดตามผลตอบแทนที่หนวยธุรกิจที่ตองการ หรือคาของตนทุน (อัตราดอกเบี้ยเงินกู

ในตลาด) ซึ่งมสีูตรดังนี้ 
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กําหนดให  CFt = กระแสเงินสดรับสุทธ ิณ ปที่ t 

    I = เงินสดจายลงทุนของโครงการ 

    k = อัตราผลตอบแทนที่ตองการ 

    n = อายุโครงการ 

ถา NPV > 0  แสดงวา มูลคาผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

ถา NPV < 0  แสดงวา มูลคาผลตอบแทนมนีอยกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ ควร

ตัดสนิใจไมลงทุน 

 ถา NPV = 0 แสดงวาการลงทุน หรอืไมลงทุนในโครงการไมเกดิผลประโยชน 

หรอืผลเสยีใด ๆ 

 

2. การวเิคราะหมูลคาเทยีบเทารายป (Annual worth analysis)  

การเปรียบเทยีบทางเลอืกดวยวิธีมูลคาเทียบเทาปจจุบันในกรณีที่อายุของแตละ

ทางเลอืกไมเทากัน อาจจําเปนตองขยายขอบเขตของระยะเวลาในการวเิคราะหออกไปเพื่อให

สามารถทําการเปรียบเทียบแตละทางเลือกไดในชวงเวลาเดียวกัน การปฏิบัติดังกลาวใน

หลักการสามารถดําเนินการได แตในทางปฏิบัตนัิ้น ยิ่งทอดระยะเวลานานออกไปก็ยิ่งมโีอกาส

ที่จะเกิดความผันแปรของสถานการณขึ้น ไมวาจะเปนอัตราดอกเบี้ย สถานการณทางการเมือง 

เศรษฐกิจโลก ฯลฯ ลวนสงผลกระทบตอความผันแปรของมูลคาการลงทุนทั้งสิ้น ดวยเหตุนี้

การวิเคราะหมูลคาเทียบเทาปจจุบัน จะเปนการลดความผิดพลาดในการวิเคราะหที่เกิดจาก

สาเหตุขางตนได 

3. การวเิคราะหผลตอบแทนตอเงินลงทนุ (Benefit/cost analysis) 

การวิเคราะหผลประโยชนตอการลงทุน มีตัวแปรสําคัญอยู 2 ตัวแปร ไดแก 

ผลประโยชนและเงินลงทุน ผลประโยชน (Benefit) ของโครงการ คือ สิ่งที่เปนประโยชนซึ่ง
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ไดรับเพิ่มขึ้นทัง้ในดานทรัพยสินและสวัสดกิารจากโครงการเมือ่เปรียบเทยีบกับสภาพการณที่

ยังไมมกีารดําเนินงานตามโครงการ เงินลงทุน (Cost) ของโครงการ คอื คาใชจายทั้งหมดที่ตองชําระ

ตลอดการดําเนินงานตามโครงการ จึงเปนผลรวมของคาใชจายตาง ๆ ในการลงทุนเริ่มแรกของ

โครงการและคาใชจายในการดําเนนิงานรวมถงึคาใชจายอื่น ๆ  

อัตราสวนระหวางผลตอบแทนตอตนทุน คือ อัตราเปรียบเทียบระหวางผลตอบแทน

ซึ่งสามารถคํานวณออกมาไดในรูปของมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนเทียบกับมูลคาปจจุบัน

ของตนทุนที่จายไปในการดําเนนิโครงการ ซึ่งมวีธิคีํานวณดังสูตร 

 

1

1

(1 )

(1 )

B/C Ratio   =   

n t
i t

n t
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+
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∑
 ..................................................... (2.2) 

 

โดยกําหนดให Bt = มูลคาตอบแทนของโครงการที่เกดิขึ้นในปที่ t 

 Ct = มูลคาตนทุนของโครงการที่เกดิขึ้นในปที่ t 

 I   = อัตราคดิลด (Discount rate) 

 t   = ปของโครงการ คอื ปที่ 0,1,2…,n 

 n  = อายุโครงการ  

โดยที ่

 ถา B/C > 1 แสดงวามูลคาผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ควรตัดสนิใจ

ลงทุน 

 ถา B/C < 1 แสดงวามูลคาผลตอบแทนมีนอยกวามูลคาตนทุน ดังนั้นไมควร

ตัดสนิใจลงทุน 

  ถา B/C = 1 แสดงวาการลงทุนหรือไมลงทุนในโครงการลวนไมเกิดประโยชนหรือ

เสยีประโยชนแตอยางใด 

 4. การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal rate of return analysis) 

อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal rate of return: IRR) คือ อัตราผลตอบแทน      

ที่ทําใหมูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดรับสุทธิ หรือผลตอบแทนโครงการเทากับมูลคา
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ปจจุบันของกระแสเงินสดจายหรือตนทุนของโครงการซึ่งเปนอัตราที่ทําใหมูลคาปจจุบันของ

กระแสเงนิสดไดสทุธจิากการลงทุนมคีาเทากับศูนย โดยมสีูตรดังนี้ 

  

( )
low

high low

high low r
low

r r

r r NPV
IRR r

NPV NPV

− ×
= +

+
 ........................................ (2.3) 

 

โดยกําหนดให IRR     = อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ 

 highr      = อัตราคดิลดที่ใชในการคํานวณที่ทําให NPV เปนลบ 

 lowr      = อัตราคดิลดที่ใชในการคํานวณที่ทําให NPV เปนบวก 

 
highrNPV = มูลคาปจจุบันสุทธขิองโครงการที่ใชอัตราคดิลด highr  

 
lowrNPV  = มูลคาปจจุบันสุทธขิองโครงการที่ใชอัตราคดิลด lowr  

 

หลักเกณฑในการตัดสินใจเพื่อลงทุนในโครงการตามวธิอีัตราผลตอบแทนภายใน

ของโครงการ โดยดูจากคาที่คํานวณไดดังนี้ 

ถาคา IRR ที่ไดสูงกวาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวา 

โครงการคุมคาในการลงทุน 

ถาคา IRR ที่ไดเทากับอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวา 

สามารถยอมรับหรอืปฏเิสธโครงการก็ได 

ถาคา IRR ที่ไดตํ่ากวาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวา 

โครงการไมคุมคาในการลงทุน ควรปฏเิสธการลงทุน 

การกําหนดคาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุดที่หนวยธุรกิจยอมรับได โดยทั่วไปจะ

กําหนดจากอัตราดอกเบี้ยเงินกูในระยะยาว เพราะถาหนวยธุรกิจมีผลตอบแทนการลงทุนใน

อัตราที่สูงกวาอัตราดอกเบี้ยเงินกูแลว เจาหนี้ผูใหกูยืมก็จะมีความม่ันใจในความสามารถใน

การชําระเงินกูคืนจากการประกอบการตามโครงการนั้นเอง นอกจากนี้การกําหนดอัตราที่จะ

ยอมรับไดสามารถใชอัตราผลตอบแทนโดยเฉลี่ยของธุรกิจประเภทนี้ที่หนวยธุรกิจอื่นไดรับ
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หรือใชคาเฉลี่ยของอุตสาหกรรม ถาการลงทุนนี้ใชทุนจากในสวนของผูเปนเจาของกิจการก็

สามารถใชอัตราของคาเสยีโอกาสในการลงทุนซึ่งเทากับอัตราดอกเบี้ยเงนิฝากประจําก็ได 

5. ระยะเวลาคนืทุน (Payback Period: PBP) 

ระยะเวลาคืนทุน หมายถึง ระยะเวลาที่ยาวนานเพียงพอที่คาดวาจะไดรับกระแส

เงนิสดรับสุทธทิี่เกิดจากการลงทุนเทากับเงินลงทุนทัง้หมดที่ลงไปในตอนแรก ดังนัน้ระยะเวลา

คืนทุนจะคํานึงถึงระยะเวลาที่ผลตอบแทนสุทธิจากการดําเนินงานหรือผลกําไรที่ไดรับในแต

ละปรวมกัน โดยเปนกําไรสุทธิหลังหักภาษี ดอกเบี้ย และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน เทากับ

คาใชจายในการลงทุนเริ่มแรกของโครงการ โดยพิจารณาจํานวนปที่ไดรับผลประโยชนกับ

คาใชจายในการลงทุน ระยะเวลาในการคืนทุนสามารถคํานวณไดจากสมการดังนี้ (ชัยรัตน  

รากุล, 2554, หนา 25-26)  

 

0
1

 
m

t
t

R C
=

≥∑  ........................................................................................ (2.4) 

 

โดยที ่ 0C  = เงนิลงทุนเริ่มแรกที่เวลาศูนยหรอืเวลาปจจุบัน 

tR  = รายรับสุทธใินคาบที่ t 

ทั้งนี้กระแสเงินสดรับสุทธิตอปนั้นตองมีจํานวนเทากันทุกปตลอดอายุของ

โครงการ ในกรณีที่กระแสเงนิสดรับสุทธใินแตละปไมเทากัน ระยะเวลาคืนทุนของโครงการจะ

สามารถหาไดโดยการบวกกระแสเงนิสดรับสุทธิในแตละปไปเรื่อย ๆ จนกวาจะเทากับจํานวน

เงนิลงทุนในตอนแรกไดระยะเวลาเทาใดระยะเวลาที่ไดนั้นก็คือ ระยะเวลาคืนทนุของโครงการ 

การใชหลักเกณฑระยะเวลาคืนทุนในการประเมินโครงการนั้น จะตองตั้งเปาหมายเอาไวกอน

วา ตองการจะไดรับเงินทุนคืนจากโครงการนี้ภายในระยะเวลา จากนั้นจะเปรียบเทียบกับ

ระยะเวลาคืนทุน ถาระยะเวลาคืนทุนที่คํานวณไดนอยกวา หรือเทากับระยะเวลาที่เปนเปาหมาย

ในกรณีที่มีโครงการเดียว ก็หมายความวาโครงการนั้นนาตัดสินใจลงทุนแตถาระยะเวลาคืนทุน 

ที่คํานวณไดยาวนานกวาเปาหมายที่ตั้งไวก็หมายความวาโครงการนั้นไมนาลงทุน ในกรณีที่มี

โครงการตองเลอืกลงทุนหลายโครงการใหเลอืกโครงการที่มรีะยะเวลาคนืทุนสัน้ที่สุด 
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6. คาเสื่อมราคา (Depreciation) 

คาเสื่อมราคาเปนการหักคาใชสินทรัพยถาวรในแตละป เนื่องจากสินทรัพยถาวร

ตองจายซื้อเปนเงนิทุนจํานวนที่สูงแตใชไดหลายปเมื่อใชไปจะมีการเสื่อมสภาพตามอายุการใช 

ไดแก อาคาร โรงงาน เครื่องจักร รถยนต เปนตน ดังนั้นการหักคาเสื่อมราคาของการใชเพื่อ

สะสมไวซื้อสินทรัพยถาวรช้ินใหม คาเสื่อมราคาที่สะสมไวนี้ เมื่อยังไมไดนําไปซื้อสินทรัพย

ถาวรช้ินใหมสามารถนํามาใชเปนเงนิทุนสําหรับหมุนเวยีนในกจิการได 

วธิีการคิดคาเสื่อมราคาสินทรัพยถาวรนั้นมีไดหลายวธิีซึ่งในแตละวิธีก็จะทําใหมี

เงินทุนภายในสะสมเพิ่มขึ้นเปนจํานวนแตกตางกัน แตวิธีที่นิยมใชมากที่สุดคือ วิธีการคิดคา

เสื่อมราคาแบบ Straight-Line เปนวิธีคิดคาเสื่อมราคาโดยเฉลี่ยมูลคาเสื่อมราคาของสินทรัพย 

ใหเปนคาเสื่อมราคาในแตละปเทา ๆ กัน ตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยถาวรนั้น ๆ มีสูตรที่

ใชในการคํานวณคาเสื่อมราคา ดังตอไปนี้ (ไพบูลย แยมเผ่ือน, 2548, หนา 139) 

 

กําหนดให P คอื ราคาตนทุนของทรัพยสนิ 

   L คอื ราคาหรอืมูลคาซากเมื่อหมดอายุการใชงานของทรัพยสนิ 

   N คอื จํานวนอายุการใชงานของทรัพยสนิ 

คาเสื่อมราคาตอป = 
P L

n
−

 .....................................(2.5) 

อัตราคาเสื่อมราคาตอป = 
( )1 /

100%
L P
n

− 
 
 

 .................(2.6) 

มูลคาราคาตามบัญชีเมื่อสิ้นปที ่X = P LP X
n
− −   

 .......................(2.7) 

 

7. การวเิคราะหความไวเชิงเศรษฐศาสตร (Sensitivity Analysis) 

การวิเคราะหไวเชิงเศรษฐศาสตร เปนการวิเคราะหเพื่อศึกษาความสามารถใน

การดําเนนิการตอไปไดหรอืไม เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงของตัวแปรตาง ๆ เชน ราคาวัสดุตอ

หนวย ตนทุนตอหนวย คูแขงทางการตลาดและผลตอบแทน เปนตน ซึ่ งอาจมีการ

เปลี่ยนแปลงไดในภายหลัง ดังนั้นการวิเคราะหความไวจึงเปนขัน้ตอนที่ชวยในการตัดสินใจได

ดีขึ้น ตัวอยางเชน กรณีที่คาดวาวัสดุที่ใชอาจมีราคาสูงขึ้นกวาที่คาดการณไว เราสามารถ

วิเคราะหไดโดยการหาคา IRR ของการลงทุนตามราคาปกติ และตามราคาที่คาดวาจะสูงขึ้น 

แลวพิจารณาวาคาที่ไดในกรณีหลังนั้นเปนอยางไร หากยังคงมีคาสูงกวาอัตราดอกเบี้ยอยู
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แสดงวาการลงทุนนี้ยังสามารถทํากําไรได เปนตน เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงหรือเกิดการผันแปร

ของปจจัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการลงทุน โดยประโยชนที่ไดรับจากการวิเคราะหความไวตอ

เหตุเปลี่ยนแปลง ชวงใหผูประกอบการทราบวาหากตัวแปรไมเปนไปตามที่คาดการณ จะมผีล

ทําใหผลตอบแทนสุทธิของโครงการเปลี่ยนแปลงไปอยางไร ซึ่งจะชวยใหการประเมินและ

ตดิตามผลการดําเนนิของโครงการมปีระสทิธิภาพ (ไพบูลย แยมเผื่อน, 2548, หนา 218-222) 

 

ขอมูลธุรกจิไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชยีงใหม 

1. ขอมูลทั่วไปอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม 

อําเภอแมอายตั้งอยูทางตอนเหนือสุดของจังหวัดเชียงใหม มีอาณาเขตติดตอกับ

อําเภอ จังหวัด และประเทศใกลเคยีง ดังนี้ 

ทศิเหนอื ตดิตอกับรัฐฉาน ประเทศพมา 

ทิศตะวันออก ติดตอกับอําเภอแมจัน อําเภอเมือง และอําเภอแมสรวย จังหวัด

เชียงราย 

ทศิใต ตดิตอกับอําเภอแมสรวย จังหวัดเชียงราย และอําเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม 

ทศิตะวันตก ตดิตอกับอําเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม 

 

 
 

ภาพ 1 แสดงแผนที่อําเภอแมอาย 
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2. การปกครองสวนภูมภิาค 

อําเภอแมอายแบงเขตการปกครองออกเปน 7 ตําบล 93 หมูบาน ดังนี้ 

 

ตาราง 1 แสดงการแบงเขตการปกครองในอําเภอแมอาย จังหวัดเชยีงใหม 

ท่ี ตําบล จํานวน 

หมูบาน 

ประชากรท้ังหมด  

(พ.ศ. 2558) 

ประชากรแยกตาม 

สวนทองถ่ิน (พ.ศ.2558) 

1 แมอาย 13 10,200 6,502 

3,698 

ทต.แมอาย 

อบต.ดอยลาง 

2 แมสาว 16 12,580 12,580 อบต.แมสาว 

3 สันตนหมื้อ 12 6,628 6,628 อบต.สันตนหมื้อ 

4 แมนาวาง 17 14,904 14,904 อบต.แมวาง 

5 ทาตอน 15 21,175 21,175 อบต.ทาตอน 

6 บานหลวง 10 7,588 7,588 อบต.บานหลวง 

7 มะลกิา 10 4,458 3,538 

920 

ทต.แมอาย 

อบต.ดอยลาง 

รวม 93 77,533 10,040 

67,493 

เทศบาล 

อบต. 

 

3. ขอมูลผูประกอบการธุรกจิไมแบบใหเชา 

ขอมูลผูประกอบการธุรกจิไมแบบใหเชาในเขตอําเภอแมอาย อําเภอฝาง และ

อําเภอไชยปรากการ จังหวัดเชียงใหม ผูวจัิยไดสัมภาษณขอมูลธุรกจิ มรีายละเอยีดดังนี้ 

3.1 ราน พ ีท ีไมแบบเชา   

ตัง้อยูที่บานแมแหลง หมูที่ 1 ตําบลแมอาย อําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม มี

ระยะทางหางจากรานหวยปูไมแบบเชา ประมาณ 6 กิโลเมตร เปดกิจการดําเนินธุรกิจเปน

ระยะเวลา 1 ป งบลงทุน 1 ลานบาท รวมอาคารและสินคาใหเชา ลักษณะสินคาและบริการ 

เปนธุรกิจใหเชาไมแบบพลาสติก เคราเหล็ก และเคราไม รายไดโดยเฉลี่ยประมาณ 50,000 บาท

ตอเดือน (ไมหักคาใชจาย) มีจํานวนพนักงาน 4 คน ยานพาหนะ ไดแก รถยนตกระบะขนาด 1 ตัน 
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จํานวน 1 คัน สําหรับรานพี ที ไมแบบเชานี้ ถือวาเปนคูแขงขันและมีสวนแบงทางการตลาดรวมกัน

ในเขตอําเภอแมอาย 

3.2 รานไชยปราการไมแบบเชา สาขาฝาง 

 ตั้งอยูที่อําเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม ระยะทางหางจากรานหวยปูไมแบบเชา 

ประมาณ 35 กิโลเมตร (ไมมีสวนแบงทางการตลาดเนื่องจากระยะขนสงไกลกวา) เปดกิจการ

ดําเนินธุรกิจเปนระยะเวลา 3 ป งบลงทุน 2 ลานบาท รวมอาคารและสินคาใหเชา ลักษณะ

สินคาและบริการ เปนธุรกิจใหเชาไมแบบพลาสติก เคราเหล็ก และเคราไมแบบเหล็ก และไม

ค้ํายัน รายไดโดยเฉลี่ยประมาณ 80,000 บาทตอเดือน (ไมหักคาใชจาย) มีจํานวนพนักงาน 4 คน 

ยานพาหนะ ไดแก รถยนตกระบะขนาด 1 ตัน จํานวน 1 คัน และรถยนตบรรทุก ขนาด 4 ตัน 

จํานวน 1 คัน 

3.3 รานฝางไมแบบเชา  

 ตั้งอยูที่อําเภอฝาง จังหวัดเชียงใหม ระยะทางหางจากรานหวยปูไมแบบเชา 

ประมาณ 40 กิโลเมตร  (ไมมีสวนแบงทางการตลาดเนื่องจากระยะขนสงไกลกวา) เปด

กิจการดําเนินธุรกิจเปนระยะเวลา 2 ป งบลงทุน 1 ลานบาท รวมอาคารและสินคาใหเชา 

ลักษณะสนิคาและบริการ เปนธุรกจิใหเชาไมแบบพลาสติก เคราเหล็ก และเคราไม รายไดโดย

เฉลี่ยประมาณ 50,000 บาทตอเดือน (ไมหักคาใชจาย) มีจํานวนพนักงาน 4 คน ยานพาหนะ 

ไดแก รถยนตกระบะขนาด 1 ตัน จํานวน 1 คัน  

1.4 รานไชยปราการไมแบบเชา สาขาไชยปราการ 

 ตั้งอยูที่อําเภอไชยปราการ จังหวัดเชียงใหม ระยะทางหางจากรานหวยปูไม

แบบเชา ประมาณ 64 กิโลเมตร (ไมมีสวนแบงทางการตลาดเนื่องจากระยะขนสงไกลกวา) 

เปดกิจการดําเนินธุรกิจเปนระยะเวลา 3 ป งบลงทุน 2 ลานบาท รวมอาคารและสินคาใหเชา 

ลักษณะสินคาและบริการ เปนธุรกิจใหเชาไมแบบพลาสติก เคราเหล็ก และเคราไมแบบเหล็ก 

และไมค้ํายัน รายไดโดยเฉลี่ยประมาณ 100,000 บาทตอเดือน (ไมหักคาใชจาย) มีจํานวนพนักงาน 

4 คน ยานพาหนะ ไดแก รถยนตกระบะขนาด 1 ตัน จํานวน 1 คัน และรถยนตบรรทุก ขนาด 4 ตัน 

จํานวน 1 คัน 
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4. ลักษณะไมแบบใหเชา 

 

 

 

ภาพ 2 แสดงตัวอยางไมแบบใหเชา 
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ภาพ 3 แสดงตัวอยางรูปแบบไมแบบที่เปนเหล็ก 
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ภาพ 4 แสดงตัวอยางรูปแบบไมแบบที่เปนไมธรรมชาติ 

งานวจัิยท่ีเกี่ยวของ 

ผูวจัิยไดศกึษางานวจัิยที่เกี่ยวของ และนํามาใชเปนแนวทางในการทําวิจัยครัง้นี้ ดังนี้ 

ธเนศ เดชโหมด (2552) ไดศึกษาความคุมคาในการลงทุนกอสรางสถานีไฟฟายอย 

115/22 kV ของผูใชไฟรายใหญประเภทอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกสโดยพิจารณามูลคาความ

เสียงหายจากเหตุการณไฟฟาขัดของ โดยใชวิธีฟซซี่ลอจิกเพื่อประเมินมูลคาความเสียงหาย

จากเหตุการณไฟฟาขัดของของโรงงานอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกสขนาดใหญในประเทศไทย 

ตัวแปรจํานวน 2 ตัวถูกเลือกเพื่อเปนอินพุทของฟซซี่ลอจิก ซึ่งประกอบดวยความตองการ

พลังไฟฟาสูงสุดและจํานวนครั้งในการเกิดเหตุการณไฟฟาขัดของ ผลการจําลองการทํางาน

จากขอมูลโรงงานอุตสาหกกรรมอิเล็กทรอนกิสขนาดใหญจํานวน 105 แหง ที่มคีวามตองการ

พลังไฟฟาสูงสุดระหวาง 1 MW ถึง 9 MW แสดงใหเห็นวามูลคาความเสียหายจากเหตุการณ

ไฟฟาขัดของมีคาระหวาง 35,067 ถึง 938,267 บาทตอครั้ง นอกจากนี้ความคุมคาในการ

ลงทุนกอสรางสถานไฟฟายอยระบบแรงดัน 115/22 kV ไดถูกศึกษาเพิ่มเติมโดยอาศัยดัชนีทาง

การเงินอันไดแก ระยะเวลาคนืทุนและอัตราผลตอบแทนภายใน ทั้งนี้สถานไีฟฟายอยสองชนิด

คอื แบบฉนวนอากาศ และแบบฉนวนกาซไดถูกพิจารณา โดยผลแสดงใหเห็นวาทั้งระยะเวลา

คนืทุนและอัตราผลตอบแทนภายในสถานไีฟฟายอยแบบฉนวนอากาศมีคาที่ดกีวาสถานไีฟฟา

ยอยแบบฉนวนกาซ เมื่อไมมีการพิจารณามูลคาความเสียหายจากเหตุการณไฟฟาขัดของ 

ระยะเวลาคืนทุนและอัตราผลตอบแทนภายในของสถานีไฟฟาแบบฉนวนอากาศมีคาเปน 

3.41-10.70 ป และ 3.81-28.45% ตามลําดับ ทายที่สุดผลการวิเคราะหทางการเงิน เมื่อพิจารณา
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มูลคาความเสียงหายจากเหตุการณไฟฟาขัดของ พบวา ระยะเวลาคืนทุนและอัตราผลตอบแทน

ภายในของสถานีไฟฟายอยแบบฉนวนอากาศยังคงมคีาที่ดกีวาสถานไีฟฟายอยแบบฉนวนกาซ

ซึ่งมคีาเปน 2.2-6.79 ป และ 11.53-45.03% ตามลําดับ 

ประชา โชควิเชียร (2555) ไดศึกษาความคุมคาของการลงทุนประกอบธุรกิจโรงงานผลิต

หมอแปลงไฟฟา โดยมีวัตถุประสงคเพื่อประมาณตนทุนและผลตอบแทนของโครงการลงทุน

ประกอบธุรกิจโรงงานผลิตหมอแปลงไฟฟา และนําเสนอขอมูลดานตนทุนการกอสรางโรงงาน 

ตนทุนคาเครื่องจักร ตนทุนคาแรงงาน และทําการรวบรวมขอมูลจากหนวยงานที่เกี่ยวของ มา

วเิคราะหและประเมนิโครงการโดยใชเกณฑวัดความคุมคาทางการเงนิ ไดแก ระยะเวลาคนืทุน

โดยคํานึงถึงมูลคาปจจุบัน มูลคาปจจุบันสุทธิ และอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ และ

อัตราสวนผลประโยชนตอทุน ณ ระดับอัตราคิดลดรอยละ 17.75 อายุของโครงการ 10 ป 

ตลอดจนการวิเคราะหความไวทางเศรษฐศาสตรของโครงการ ซึ่งแบงออกเปน 4 กรณี ไดแก 

กรณีที่ 1 กรณีที่ยอดขายและราคาขายมากกวาจากเปาหมายที่ตั้งไวรอยละ 5 กรณทีี่ 2 กรณี

ที่ยอดขายและราคาขายมากกวาจากเปาหมายที่ตั้งไวรอยละ 10 กรณีที่ 3 กรณีที่ยอดขาย

และราคาขายตํ่ากวาจากเปาหมายที่ตั้งไวรอยละ 5 และกรณีที่ 4 กรณีที่ยอดขายและราคา

ขายต่ํากวาเปาหมายที่ตั้งไวรอยละ 10 สรุปผลการศึกษาดานการตลาดพบวา มีการใช

พลังงานไฟฟาภายในประเทศจนถึงป 2573 มีแนวโนมที่เพิ่มขึ้นเฉลี่ยรอยละ 4.22 ตอป และ

ความตองการของตลาดหมอแปลงไฟฟาเพิ่มขึ้นรอยละ 32 เมื่อเปรียบเทียบกับป 2552 ดาน

การเงินไดทําการประมาณตนทุน รายรับ รายจายของโครงการนี้ พบวา เงินทุนโครงการทั้งหมด 

22,133,320 บาท ที่อัตราสวนลดรอยละ 17.75 อายุของโครงการ 10 ป มูลคาปจจุบันสุทธ ิ

1,038,867 บาท อัตราผลตอบแทนรอยละ 22.16 ระยะเวลาในกาคนืทุน 2 ป 8 เดือน และวเิคราะห

ความไวพบวา โครงการยังคุมคาในการลงทุนกรณีที่ 1 และกรณีที่ 2 สวนกรณีที่ 3 และกรณี

ที่ 4 พบวา คาที่ไดไมผานเกณฑการตัดสินใจในการลงทุน ทั้งนี้ผูลงทุนโครงการควรมีการ

วางแผนและควบคุมการลงทุนใหดเีพื่อลดความเสี่ยงของโครงการ 

พชัิยยุทธ คนไว (2555) ไดศกึษาความคุมคาการกอสรางโรงผลติน้ําดื่มขององคการ

บริหารสวนตําบลทุงฮั้ว อําเภอวังเหนือ จังหวัดลําปาง ซึ่งมีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความ

เปนไปไดในโครงการกอสรางโรงงานผลิตน้ําดื่มขององคการบริหารสวนตําบลทุงฮั้ว โดย

สอบถามขอมูลดานตลาดจากผูประกอบการที่ผลิตน้ําดื่มในพื้นที่ใกลเคียง ขอมูลดานราคา

จากผูประกอบการที่จําหนายเครื่องจักรอุปกรณในการผลิตน้ําดื่ม และขอมูลความตองการ
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บริโภคน้ําดื่มจากโรงงานผลิตน้ําดื่มของกลุมตัวอยาง จํานวน 110 ครัวเรือน มีการประมาณ

การตนทุนในสินทรัพยถาวร คาใชจายในการผลิต และคาจางบุคลากรองคกรในการบริหาร

รวมถึงรายไดจากการขาย การวิเคราะหการเลือการลงทุน โดยทําการวิเคราะหมูลคาการ

ลงทุนรายป (Annual Worth Analysis: AW) ชุดกระแสเงินสดที่เวลาตาง ๆ จะถูกวิเคราะหให

เปนปริมาณที่ เทา ๆ กันที่ปลายงวดแตละงวด เพื่อตัดสินใจยอมรับโครงการลงทุนที่ ใหผล         

ตอบแทนสูงที่สุด ผลการวิเคราะหขอมูลไดผลตอบแทนที่นาลงทุนเทากับ 111,440 บาทตอป 

โครงการนี้ถาจางบุคลากรองคกรในการบริหารโรงงานผลิตน้ําดื่มมากเกินไป จะทําให

ผลตอบแทนในการลงทุนไมคุมคา 

ยุทธนา ตายะสืบ (2555) ไดศึกษาการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของ

โครงการกอสรางอาคารพาณิชยแหงหนึ่งในจังหวัดพะเยา ซึ่งมีจํานวน 26 หอง ตัง้อยูบนถนน

พหลโยธินสายเกา ตําบลเวียง อําเภอเมือง จังหวัดพะเยา บนพื้นที่โครงการประมาณ 3 ไร 

41.25 ตารางวา ซึ่งวิเคราะหขอมูลตามทฤษฎแีละดัชนีช้ีวัดความเปนไปไดของโครงการ ไดแก 

มูลคาปจจุบันสุทธิของโครงการ (Net Present Value: NPV) อัตราสวนผลประโยชนตอตนทุน 

(Benefit Cost Ratio: BCR) และอัตราผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return: IRR) 

โดยวิธีการดําเนินการวิเคราะห กรณีสรางเสร็จกอนขายและกรณีสรางตามยอดจอง อัตราการ

ขาย 100%, 77%, 61%, 46% พบวา กรณีสรางอาคารเสร็จกอนขายโครงการที่ตองขายใหได 

85% ขึ้นไป อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 22% มีความคุมคาในการลงทุน แตผูลงทุนจะ

มีความเสี่ยงสูงในการขาย ซึ่งจะตองใชเงินลงทุนเปนจํานวนมาก แตโครงการจะไดรับความ

นาเช่ือถือจากผูซื้อมากขึ้น และกรณีสรางอาคารตามยอดจองโครงการที่ตองขายใหได 70% 

ขึ้นไป อัตราผลตอบแทนภายในโครงการ 23% มีความคุมคาในการลงทุน ผูลงทุนจะมีความ

เสี่ยงต่ําในการขาย เนื่องจากการใชเงินลงทุนตามจํานวนที่กอสรางจริง แตโครงการจะไดรับ

ความไมนาเช่ือถือจากผูซื้อ และจากการวิเคราะหขอมูลความเปนไปไดทางกฎหมายของ

โครงการ พบวา ถูกตองตามขอกฎหมายที่เกี่ยวของ 

เจนณรงค จันตา (2555) ไดศึกษาคุณสมบัติของทรายแมน้ํางาว ตําบลหลายงาว 

อําเภอเวียงแกน จังหวัดเชียงราย ทดแทนทรายแมน้ําอิง ตําบลเม็งราย อําเภอพญาเม็งราย 

จังหวัดเชียงรายวามีความเหมาะสม และความคุมคาในการนํามาใชเปนสวนผสมของคอนกรีต

เพียงใด โดยทําการทดสอบคุณสมบัติเชิงกล และความคุมคาทางเศรษฐศาสตร ผลการวิเคราะห

คุณสมบัติเชิงกล เชน สัดสวนคละมวลรวมละเอียด ความถวงจําเพาะมวลรวมละเอยีด การดูดซึม
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น้ําของมวลรวมละเอียด และกําลังอัดเฉลี่ยของคอนกรีต มีคาเทากับ 2.58, 2.42, 3.17 และ 

241.66 กิโลกรัมตอตารางเซนติเมตรตามลําดับ จากผลการทดสอบที่ไดแสดงใหเห็นวาสามารถ

นํามาเปนสวนผสมของคอนกรีตไดเปนไปตามกําลังอัดของคอนกรีตที่ออกแบบไว สวนการศึกษา

ความคุมคา เมื่อเทียบปริมาณคอนกรีตปริมาตร 1 ลูกบาศกเมตร ใชปริมาณทรายจํานวน 0.57 

ลูกบาศกเมตร จากอัตราสวนคอนกรีตทั่ว ๆ ไป (1:2:4) จะทําใหคอนกรีตที่ใชทรายแมน้ํางาว 

มีราคาถูกลง 102.56 บาทตอคอนกรีต 1 ลูกบาศกเมตร จึงสรุปไดวาการใชทรายแมน้ํางาว 

ในผลิตภัณฑคอนกรตีมคีวามเหมาะสมและคุมคา 

จากแนวคดิ ทฤษฎ ีและงานวจัิยที่เกี่ยวของที่ผูวจัิยไดศกึษาขางตน สามารถกลาวได

วาวิธีการวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของโครงการโดยใชเครื่องมือทางเศรษฐศาสตร

วิศวกรรมเปนวิธีที่เหมาะสมสําหรับการศึกษาความเปนไปไดในธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขต

อําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม วามีความคุมคาในการลงทุนหรือไม โดยพิจารณาถึงมูลคา

ปจจุบันสุทธิ อัตราผลตอบแทน ระยะเวลาคืนทุน ผลที่ไดจากการวิเคราะหนํามาสนับสนุน

การตัดสนิใจในการลงทุนในธุรกจิไมแบบใหเชาตอไป 
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กรอบแนวคิดการวจัิย 

 

ภาพ 5 แสดงกรอบแนวคิดในการวจัิย 
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บทท่ี 3  

 

วิธกีารดําเนนิการวิจัย 

 

 การศึกษาความคุมคาของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม 

ผูวจัิยไดศกึษาขอมูลตาง ๆ ที่เกี่ยวของ จากนัน้นําขอมูลมาวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนดวย

เครื่องมอืทางเศรษฐศาสตรวศิวกรรม โดยมวีธิีดําเนนิการวจัิย ดังนี้ 

1. ขอมูลธุรกจิไมแบบใหเชา 

2. การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบใหเชา 

3. การวเิคราะหความไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกจิไมแบบใหเชา 

 

ขอมูลธุรกจิไมแบบใหเชา 

ผูประกอบการธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม สําหรับการ

วจัิยนี้ คือ รานหวยปูไมแบบเชา ตั้งอยูที่บานหวยปู หมูที่ 1 ตําบลทาตอน อําเภอแมอาย จังหวัด

เชียงใหม ซึ่งมสีนิคาและบรกิารดังนี้   

1. ขอมูลผลติภัณฑ (Product) และราคา (Price) 

 การจัดซื้อไมแบบเพื่อการลงทุน ตัดสินใจจัดซื้อไมแบบพลาสติก ยี่หอ Extar เปน

แผนไมเทียม ซึ่งผลิตจากขยะเก็บจากชุมชน แปรรูปและสังเคราะห มีคุณสมบัติเหนียว ใชแทน

ไมธรรมชาต ิเปนแผนไมแทนไมธรรมชาต ิมรีายละเอยีดดังนี้ 

 

ตาราง 2 แสดงขอมูลผลติภัณฑ (Product) และราคา (Price) ของธุรกจิไมแบบใหเชา 

รายการไมแบบใหเชา พื้นท่ี ตร.ม. ราคาใหเชา (คาเชา/ตร.ม./3 วัน) 

ไมแบบเสา หนา 20x20 ซม.   

6”x1.50 m.= 50 ตน 15 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

6 x3.00 m.= 60 ตน 36 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

8”x1.50 m.= 50 ตน 15 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

8”x3.00 m.= 60 ตน 36 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

8”x3.60 m.= 40 ตน 28.8 130 บ./ตร.ม/3 วัน 
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ตาราง 2 (ตอ) 

รายการไมแบบใหเชา พื้นท่ี ตร.ม. ราคาใหเชา (คาเชา/ตร.ม./3 วัน) 

ไมแบบขางคาน 40 ซม.   

3.00 ม.  90 แผน 108 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

2.70 ม.  60 แผน 64.8 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

2.40 ม.  60 แผน 57.6 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.50 ม.  40 แผน 24 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.30 ม.  25 แผน 13 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.20 ม.  40 แผน 19.2 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.00 ม.  25 แผน 10 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

 .90 ม.  25 แผน 9 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

 .80 ม.  25 แผน 8 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

 .70 ม.  25 แผน 7 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

 .60 ม.  25 แผน 6 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

 .50 ม.  25 แผน 5 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

ไมแบบขางคาน 60 ซม.   

2.40 ม.  50 แผน 72 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.50 ม.  40 แผน 36 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.30 ม.  25 แผน 19.5 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.20 ม.  50 แผน 36 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.00 ม.  25 แผน 15 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

ไมแบบทองคาน 15 ซม.    

2.40 ม.  50 แผน 18 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.50 ม.  40 แผน 9 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.30 ม.  25 แผน 4.87 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.20 ม.  50 แผน 9 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

1.00 ม.  25 แผน 3.75 130 บ./ตร.ม/3 วัน 

รวม 685.52  
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2. กลุมลูกคาเปาหมาย คอื ผูประกอบการธุรกจิรับเหมากอสรางขนาดเล็ก จํานวน  50 

ราย 

3. ชองทางการจัดจําหนาย ไดแก รานคา และโทรศัพท 

4. การสงเสริมการตลาด (Promotion) ไดแก การติดปายโฆษณา การโฆษณาทางรายการ

วทิยกุับสถานวีทิยยุอดนยิม เว็บไซตและโซเซยีลมเีดยี เชน เฟซบุค 

5. บุคลากร (People) ประกอบดวย เจาของกิจการและพนักงาน ไดแก คนขับรถ คนยก

ของ และชางไม 

6. กระบวนการใหบรกิารเชาไมแบบมขัีน้ตอนและวธิกีาร ดังนี้ 

 

 
 

ภาพ 6 แสดงข้ันตอนการใหบรกิาร 

 

 ซึ่งการบรกิารขนสง ไดแก  

6.1 การจัดสงสินคนระยะทางไมเกิน 10 กโิลเมตร คิดคาบริการขนสง 300 บาทตอ

เที่ยวพรอมคนลง 

6.2 การจัดสงสินคนระยะทางไมเกิน 20 กิโลเมตร คิดคาบริการขนสง 500 บาท

ตอเที่ยวพรอมคนลง 

6.3 การจัดสงสินคนนอกพื้นที่ซึ่งมีระยะทางมากกวา 20 กิโลเมตร ขึ้นไป ทางราน

หวยปูไมแบบเชามบีรกิารตดิตอรถนอกไวบรกิาร ราคาขึ้นกับระยะทางในการขนสง 
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7. ขอมูลดานการเงิน 

7.1 ตนทุนของธุรกจิไมแบบพลาสติกใหเชา ไดแก มูลคาการลงทุน รายรับ-รายจาย

ที่สามารถวัดเปนมูลคาเงนิได ประกอบดวย 

7.1.1 ตนทุนเริ่มแรกของธุรกิจไมแบบใหเชา ซึ่งเปนไมแบบที่เปนพลาสตกิ ประกอบดวย 

 

ตาราง 3 แสดงตนทุนเริ่มแรกของธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

รายการ ราคา จํานวน รวม 

1. ซื้อไมแบบพลาสตกิใหเชา (การลงทุนครัง้แรก) 1,100 685.52 754,072 

2. ยานพาหนะขนสง    

2.1  รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง ขนาด 2 ตัน  

(รถมอืสอง) 

250,000 1 250,000 

2.2  รถกระบะ ขนาด 1 ตัน (รถมอืสอง) 150,000 1 150,000 

3. อุปกรณสํานักงาน    

3.1  ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ 10,000 1 10,000 

3.2  ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  พรอม

อุปกรณ 

10,000 1 10,000 

3.3  ชุดตัดไฟเบอร 14”   5,000 1 5,000 

3.4  ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มอืหมุน 1 มวน 1,500 1 1,500 

4. เงนิทุนหมุนเวยีน   150,000 

รวม  1,330,572 

 

ตาราง 4 แสดงตนทุนและคาเสือ่มราคาไมแบบพลาสตกิใหเชา    

รายการ ราคา จํานวน รวม 

1. ซื้อไมแบบที่เปนพลาสตกิ (การลงทุนครัง้แรก) 1,100 685.52 754,072 

2. คาเสื่อม (5 ป และมคีาซาก 25%= 188,518 บาท)     113,110.80 บาทตอป 
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7.1.2 ตนทุนระหวางดําเนนิงาน ไดแก คาใชจายตอเดอืน และคาเสื่อมราคา 

1) คาใชจายตอเดอืน 

 

ตาราง 5 แสดงตนทุนระหวางดําเนินงาน 

รายการ คาใชจายตอเดอืน 

(ประมาณการ) 

คาใชจายตอป 

(ประมาณการ) 

1.  คาเชาที่ดนิและสิ่งปลูกสราง เปนอาคาร

โครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 7 เมตร ยาว 15 

เมตร สูง 4 เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 

บาท 

3,000 36,000 

2.  คาแรงงานตอเดอืน  27,000 324,000 

3.  คาไฟฟา 1,000 12,000 

4.  คาประปา 300 3,600 

5.  คาโทรศัพท 1,000 12,000 

6.  คาน้ํามัน 15,000 180,000 

7.  คาโฆษณา 2,000 24,000 

8. คาลวดเช่ือม สิ้นเปลอืง 5 กลอง/เดือน/150 บาท 750 9,000 

9. คาน้ํามันทาแบบ 1,000 12,000 

10. คาใชจายอื่น ๆ   5,000 60,000 

รวม 56,050 672,600 

 

2) คาเสื่อมราคาทรัพยสนิ 

ตาราง 6 แสดงคาเสื่อมราคาทรัพยสนิ 

รายการ มูลคาเริ่มตน 

(บาท) 

อาย ุ

การใชงาน 

(บาท) 

คาซาก 

(บาท) 

คาเสื่อม

ทรัพยสนิ 

(บาทตอป) 

ไมแบบพลาสตกิ 754,072 5 ป 188,518 113,110.80 

ยานพาหนะ 400,000 5 ป 50,000 49,995.00 

อุปกรณสํานักงาน 26,500 5 ป 0 5,300.00 
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7.2 ผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา กรณีใชไมแบบพลาสติก เปนการประเมิน

รายรับจากการใหเชาไมแบบตอการสรางบานเดี่ยวช้ันเดียวและการสรางบานเดี่ยวสองช้ัน เปน

การประมาณการรายไดทัง้หมดตอป ดังนี้ 

7.2.1 ประมาณการรายไดจากไมแบบที่ใชในการสรางบานเดี่ยวช้ันเดยีว 

 

 
 

 
 

ภาพ 7 แสดงตัวอยางแบบบานเดีย่วช้ันเดยีว
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ตาราง 6 แสดงชนิดโครงสรางไมแบบและจํานวนไมแบบที่ใชสําหรับการกอสรางบานเดี่ยวช้ันเดยีวและการประมาณการรายรับ 

ลํา

ดับ 

ชนดิโครงสรางท่ี

ตองใชไมแบบ 

 

ขนาดโครงสราง (ม.) จํานวน จัดหาไมแบบ ขนาดท่ี

ตองใช 

จํานวนท่ี

ตองเชา

แผน 

ชวงเวลา

เชา(3วัน=1

ชวง) 

จํานวน 

ตร.ม. 

ราคาคาเชา

130 บาท/ 

ตร.ม. 

จํานวนเงนิ 

วางบลิ  

(บาท/หลัง) 

กวาง ยาว สูง, 

ลกึ 

(ช้ินงาน) 

1 งานฐานราก (F1) 1.2 1.2 0.25 25 แบบขางคานกวาง40 

ซม. ยาว 1.30 ม. 

100 1 52 130 6760 

2 งานเสา ตอมอ  

คสล. 

0.2 0.2 1.5 25 แบบเสากวาง 20 ซม. 

สูง 1.50 ม. 

100 1 30 130 3900 

3 แบบขางคาน คสล.           

 3.1 คานชวง 4 

เมตร 

0.2 4 0.4 17 แบบขางคาน กวาง 40 

ซม. ยาว 4 ม. 

34 2 54.4 130 14144 

 3.2 ทองคานชวง 

2 เมตร 

0.2 4 0.4 17 แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 4 ม. 

17 3 13.6 130 5304 

 3.3 คานชวง 2 

เมตร 

0.2 2 0.4 18 แบบขางคาน กวาง 40 

ซม. ยาว 2 ม. 

27 2 21.6 130 5616 

 3.4 คานชวง 2 

เมตร 

0.2 2 0.4 9 แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 2 ม. 

9 3 3.6 130 1404 

รวมคาเขาไมแบบ        175.2  37,128 
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7.2.2 ประมาณการรายไดจากไมแบบทีใ่ชในการสรางบานเดี่ยวสองช้ัน 

 

 

 

 

ภาพ 8 แสดงตัวอยางแบบบานเดี่ยวสองช้ัน
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ตาราง 7 แสดงชนิดโครงสรางไมแบบและจํานวนไมแบบที่ใชสําหรับการกอสรางบานเดี่ยวสองช้ันและการประมาณการรายรับ 

ลํา

ดับ 

ชนดิโครงสรางท่ี

ตองใชไมแบบ 

 

ขนาดโครงสราง (ม.) จํานวน จัดหาไมแบบ  

ขนาดท่ีตองใช 

จํานวนท่ี

ตองเชา

แผน 

ชวงเวลา

เชา(3วัน 

=1ชวง) 

จํานวน 

ตร.ม. 

ราคาคาเชา

130 บาท/ 

ตร.ม. 

จํานวนเงนิ 

วางบลิ  

(บาท/หลัง) 

กวาง ยาว สูง, 

ลกึ 

(ช้ินงาน) 

1 งานฐานราก (F1) 1.2 1.2 0.25 23 แบบขางคานกวาง40 

ซม. ยาว 1.30 ม. 

92 1 47.84 130 6,219.2 

2 งานเสา ตอมอ  

คสล. 

0.2 0.2 1.5 23 แบบเสากวาง 20ซม. 

สูง 1.50 ม. 

92 1 27.6 130 3,588 

3 แบบขางคาน คสล.           

 3.1 คานชวง 4 

เมตร 

0.2 4 0.4  แบบขางคาน กวาง 40 

ซม. ยาว 4 ม. 

34 2 54.4 130 14,144 

 3.2 คานชวง 3 

เมตร 

0.2 4 0.4  แบบขางคาน กวาง 40 

ซม. ยาว 3 ม. 

18 2 21.6 130 5,616 

 3.3 ทองคานชวง 

2 เมตร 

0.2 4 0.4  แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 4 ม. 

17 3 13.6 130 5,304 

 3.4 คานชวง 2 

เมตร 

0.2 2 0.4  แบบขางคาน กวาง 40 

ซม. ยาว 2 ม. 

27 2 21.6 130 5,616 
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ตาราง 7 (ตอ)  

ลํา

ดับ 

ชนดิโครงสรางท่ี

ตองใชไมแบบ 

 

ขนาดโครงสราง (ม.) จํานวน จัดหาไมแบบ ขนาดท่ี

ตองใช 

จํานวนท่ี

ตองเชา

แผน 

ชวงเวลา

เชา(3วัน 

=1ชวง) 

จํานวน 

ตร.ม. 

ราคาคาเชา

130 บาท/ 

ตร.ม. 

จํานวนเงนิ 

วางบลิ  

(บาท/หลัง) 

กวาง ยาว สูง, 

ลกึ 

(ช้ินงาน) 

 3.5 คานชวง 2 

เมตร 

0.2 2 0.4  แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 2 ม. 

9 3 3.6 130 1,404 

 3.6 คานชวง 1 

เมตร 

0.2 2 0.4  แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 2 ม. 

8 2 3.2 130 832 

  3.7 คานชวง 1.5 

เมตร 

0.2 2 0.4  แบบทองคาน กวาง 20 

ซม. ยาว 2 ม. 

8 2 3.2 130 832 

รวมคาเขาไมแบบ        196.64   43,555.2 
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จากตาราง 6 และตาราง 7 ขางตน ประมาณการรายไดจากการใหเชาไมแบบ ไดดังนี้ 

 

ตาราง 8 แสดงประมาณการรายไดจากการใหเชาไมแบบการสรางบานพักอาศัย 

บานพักอาศัย พื้นท่ีไมแบบ 

(ตร.ม.) 

ราคาใหเชา (บาท) ประมาณการรายได 

บานเดี่ยวช้ันเดยีว 175.2 37,128.00 37,128.00 

บานเดี่ยวสองช้ัน 196.64 43,555.20 43,555.20 

 

จากขอมูลสถิติการเก็บขอมูลการขออนุญาตปลูกสรางอาคารพักอาศัย ป พ.ศ. 

2558 มดีังนี้ 

 

ตาราง 9 แสดงสถิติการเก็บขอมูลการขออนุญาตปลูกสรางอาคารพักอาศัย ป พ.ศ. 2558 

ในอําเภอแมอาย จังหวัดเชยีงใหม 

ทองท่ี  จํานวน

บานพักอาศัย 

คสล.1 ชั้น 

 จํานวน

พื้นท่ี 

ตร.ม. 

จํานวน

บานพัก

อาศัย คสล. 

2 ชั้น 

จํานวน

พื้นท่ี 

ตร.ม. 

จํานวน

อาคารโกดัง 

คสล. 1ชั้น 

จํานวน

พื้นท่ี 

ตร.ม. 

ทค.แมอาย 44  5280 13 2470 4 1600 

อบต.ดอยลาง 18  2160 2 380 1 400 

อบต.แมสาว 32  3840 17 3230 9 3600 

อบต.สันตนหมื้อ 21  2520 8 1520 3 1200 

อบต.แมนาวาง 27  3240 12 2280 2 800 

อบต.ทาตอน 38  4560 17 3230 5 2000 

อบต.บานหลวง 24  2880 4 760 4 1600 

รวมท้ังป ตร.ม.    24480   13870   11200 

พื้นท่ีไมแบบท่ี

ตองใช ตร.ม. 

  24480  13870  2800 

 

รวมพื้นที่ไมแบบทัง้หมดที่ตองใชในอําเภอแมอายเทากับ 41,150 ตร.ม. 
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ดังนั้นประมาณการรายไดสวนแบงทางการตลาดจากจํานวนผูขออนุญาตกอสราง

บานพักอาศัยสรุปไดดังนี้ 

 

ตาราง 10 แสดงประมาณการรายไดสวนแบงทางการตลาดจากจํานวนผูขออนุญาต

กอสรางบานพักอาศัย 

สวนแบงทางการตลาด พื้นที่ไมแบบ(ตร.ม.) หนวย 

ปรมิาณไมแบบทัง้หมด 41,150 ตร.ม. 

สวนแบงทางการตลาด 50%  20,575 ตร.ม. 

ราคาการใหเชา 130 บาท/ตร.ม. 

ประมาณการรายได/ป 2,674,750.00 บาท/ป 

 

ดังนั้นประมาณการผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชาทั้ งหมดตอป เทากับ 

2,674,750.00 บาท 

7.3 แหลงที่มาของเงินทุน  การดําเนินธุรกิจไมแบบใหเชา ไดใชเงินลงทุนที่มาจาก

การกูธนาคารเปนเงินจํานวนทั้งสิ้น 1,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ยรอยละ 7 ตอป ระยะเวลา 

5 ป (60 เดือน)ชําระเงินกูเดือนละ 19,801 บาท หรือ 237,612 บาทตอป รวมทั้งสิ้นเปนเงิน

จํานวน 1,188,060 บาท และเงินลงทุนจากเจาของธุรกจิ เพื่อใชในการลงทุนเริ่มแรกของธุรกจิ 

7.4 กรณีที่ใชไมแบบเหล็กใหเชา ไมแบบที่ทําจากเหล็กมีตนทุนประมาณ 1,200 

บาท/ตร.ม. ราคาคาเชา 130 บาท/ตร.ม. มีอายุการใชงาน 5-10 ป ขอดี คือ แข็งแรงและ

ทนทาน ขอเสีย คือ น้ําหนักมาก คาขนสงและคาซอมบํารุงสูงกวาไมแบบพลาสติก และไดรับ

ความนยิมนอยกวาไมแบบพลาสตกิ 
 

ตาราง 11 แสดงตนทุนและคาเสือ่มราคาไมแบบเหล็กใหเชา    

รายการ ราคา จํานวน รวม 

1.  ซื้อไมแบบเหล็ก (การลงทุนครัง้แรก) 1,200 685.52 822,624 

2.  คาเสื่อม (5 ป และมคีาซาก 205,656 บาท)     123,393.36 บาทตอป 
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7.5 กรณทีีใ่ชไมแบบไมธรรมชาติใหเชา 

ไมแบบที่เปนไมธรรมชาติมีตนทุน ประมาณ 750 บาท/ตร.ม. ราคาคาเชา 130 

บาท/ตร.ม. มีอายุการใชงาน 2 ป ขอดี คือ แข็งแรง ตัดตอไดงาย ขอเสีย คอื แตกราว สกึหรอได

งาย และมีน้ําหนักมาก อีกทั้งอายุการใชงานสั้นกวาไมแบบชนิดอื่น คาขนสงและคาซอมบํารุงสูง 

แตไดรับความนยิมมากในอดตี 

 

ตาราง 12 แสดงตนทุนและคาเสือ่มราคาไมแบบท่ีทําจากไมธรรมชาติ 

รายการ ราคา จํานวน รวม 

1.  ซื้อไมแบบที่เปนไมธรรมชาต ิ(การลงทุนครัง้แรก) 750 685.52 514,140 

2.  คาเสื่อม (2 ป และมคีาซาก 50,000 บาท)  232,070 บาทตอป  

 

การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบใหเชา 

การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา ไดรวบรวมขอมูลจาก

การดําเนินงานของรานหวยปูไมแบบเชา เพื่อวิเคราะหความเปนไปไดทางดานการเงิน การ

ประมาณการกระแสเงินสด และวิเคราะหผลตอบแทนจากการลงทุน ขอมูลที่นํามาวิเคราะห 

ไดแก 

1. ตนทุนทางการเงิน ไดแก ตนทุนในการลงทุน ประกอบดวย ตุนทุนในการซื้อไมแบบ

ใหเชา (การลงทุนครั้งแรก) คายานพาหนะขนสง คาอุปกรณสํานักงาน เงินทุนหมุนเวียน และ

คาใชจายในดําเนนิการ และตนทุนหมุนเวียนหรอืตนทุนในการดําเนนิงาน ไดแก คาเชาที่ดนิและ

สิ่งปลูกสราง คาแรงงานตอเดือน คาไฟฟา คาประปา คาโทรศัพท คาน้ํามัน คาโฆษณา และ

คาใชจายอื่น ๆ   

2. ผลตอบแทนทางการเงิน ไดแก รายไดจากการดําเนนิธุรกจิไมแบบใหเชา 

3. การวเิคราะหทางการเงนิ ไดใชเครื่องมอืที่เกี่ยวของ ดังนี้ 

 3.1 มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) เปนการหาผลรวมสุทธิของ

มูลคาปจจุบันของกระแสเงินสดรับและเงินสดจายที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของโครงการ ซึ่งมี

สูตรในการคํานวณดังนี้ 
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∑  ....................................................(3.1) 

กําหนดให  CFt = กระแสเงนิสดรับสุทธ ิณ ปที่ t 

    I = เงินสดจายลงทุนของโครงการ 

    k = อัตราผลตอบแทนที่ตองการ 

    n = อายุโครงการ 

ถา NPV > 0  แสดงวา มูลคาผลตอบแทนมีมากกวามูลคาตนทุน ดังนั้น ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

ถา NPV < 0  แสดงวา มูลคาผลตอบแทนมีนอยกวามูลคาตนทุน ดังนั้น ควร

ตัดสนิใจไมลงทุน 

 ถา NPV = 0 แสดงวาการลงทุน หรอืไมลงทุนในโครงการไมเกดิผลประโยชน หรือ

ผลเสยีใด ๆ 

 3.2 อัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return : IRR) คอื อัตราผลตอบแทน

ที่ทําใหมูลคาปจจุบันของกระแสเงนิสดรับสุทธ ิหรอืผลตอบแทนโครงการเทากับมูลคาปจจุบัน

ของกระแสเงนิสดจายหรือตนทุนของโครงการซึ่งเปนอัตราที่ทําใหมูลคาปจจุบันของกระแสเงิน

สดไดสุทธจิากการลงทุนมคีาเทากับศูนย โดยมสีูตรดังนี้  

( )
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high low

high low r
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r r

r r NPV
IRR r

NPV NPV

− ×
= +

+
 ........................................ (3.2) 

โดยกําหนดให IRR  = อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ 

highr   = อัตราคดิลดที่ใชในการคํานวณที่ทําให NPV เปนลบ 

lowr   = อัตราคดิลดที่ใชในการคํานวณที่ทําให NPV เปนบวก 

highrNPV  = มูลคาปจจุบันสุทธขิองโครงการที่ใชอัตราคดิลด highr  

lowrNPV  = มูลคาปจจุบันสุทธขิองโครงการที่ใชอัตราคดิลด lowr  

 

หลักเกณฑในการตัดสนิใจเพื่อลงทุนในโครงการตามวธิีอัตราผลตอบแทนภายในของ

โครงการ โดยดูจากคาที่คํานวณไดดังนี้ 

ถาคา IRR ที่ไดสูงกวาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวา โครงการ

คุมคาในการลงทนุ 
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ถาคา IRR ที่ไดเทากับอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวาสามารถ

ยอมรับหรอืปฏเิสธโครงการก็ได 

ถาคา IRR ที่ไดต่ํากวาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุด ที่หนวยธุรกิจยอมรับได แสดงวาโครงการ

ไมคุมคาในการลงทุน ควรปฏเิสธการลงทุน 

3.3 อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost Ratio: B/C 

Ratio) คือ อัตราเปรยีบเทียบระหวางผลตอบแทนซึ่งสามารถคํานวณออกมาไดในรูปของมูลคา

ปจจุบันของผลตอบแทนเทียบกับมูลคาปจจุบันของตนทุนที่จายไปในการดําเนินโครงการ ซึ่งมี

วธิคีํานวณดังสูตร 
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โดยกําหนดให Bt = มูลคาตอบแทนของโครงการที่เกดิขึ้นในปที่ t 

Ct = มูลคาตนทุนของโครงการที่เกดิขึ้นในปที่ t 

i = อัตราคดิลด (Discount rate) 

t = ปของโครงการ คอื ปที่ 0,1,2…,n 

n = อายุโครงการ  

โดยที ่

 ถา B/C > 1 แสดงวามูลคาผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ควรตัดสนิใจ

ลงทุน 

 ถา B/C < 1 แสดงวามูลคาผลตอบแทนมนีอยกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ไมควรตัดสนิใจ

ลงทุน 

 ถา B/C = 1 แสดงวาการลงทุนหรอืไมลงทุนในโครงการลวนไมเกดิประโยชนหรือเสยี

ประโยชนแตอยางใด 

3.4 ระยะเวลาคืนทุน (Payback period) คือ ระยะเวลาคืนทุนที่คาดวาจะไดรับ

กระแสเงินสดรับสุทธิที่เกิดจากการลงทุนเทากับเงินลงทุนทั้งหมดที่ลงไปในตอนแรก ดังนั้น

ระยะเวลาคืนทุนจะคํานึงถึงระยะเวลาที่ผลตอบแทนสุทธิจากการดําเนินงานหรือผลกําไรที่

ไดรับในแตละปรวมกัน โดยเปนกําไรสุทธหิลังหักภาษ ีดอกเบี้ย และคาเสื่อมราคาของทรัพยสิน 
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เทากับคาใชจายในการลงทุนเริ่มแรกของโครงการ ถามีระยะเวลาสั้นก็จะดี เพราะหมายถึง

ความเสี่ยงนอย และผูลงทุนสามารถนําเงินที่ถอนทุนไปลงทุนในกิจการอื่น ๆ ได การคํานวณ

ระยะเวลาคืนทุนทําได โดยพิจารณาจํานวนปที่ไดรับผลประโยชนกับคาใชจายในการลงทุน ดัง

สมการนี้ (อางองิจาก ชัยรัตน รากุล. 2554, หนา 25-26)  

0
1

 
m

t
t

R C
=

≥∑  ......................................................................................... (3.4) 

โดยที ่ 0C  = เงนิลงทุนเริ่มแรกที่เวลาศูนยหรอืเวลาปจจุบัน 

tR  = รายรับสุทธใินคาบที่ t 

 

การวเิคราะหความไวในเชงิเศรษฐศาสตรของธุรกจิไมแบบใหเชา 

การวิเคราะหความไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกิจไมแบบใหเชา เพื่อใหทราบวาการ

ดําเนินธุรกิจไมแบบใหเชานี้สมควรลงทุนตอหรือไม เนื่องจากตนทุนของสินคาและความไม

แนนอนของตลาดทีไ่มสามารถคาดการณได อาจสงผลตอการดําเนนิธุรกจิได ดังนัน้ผูวิจัยเลอืก

ศกึษาลักษณะความไวเชิงเศรษฐศาสตรออกเปน 4 กรณ ีไดแก 

1. การมคีูแขงเพิ่มขึ้น 

2. กรณกีารกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 

3. กรณกีารกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10 

  4. การเพิ่ม-ลด ราคาเชาไมแบบ 
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บทท่ี 4 

 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

 การวิจัยเรื่องการศึกษาความคุมคาของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย 

จังหวัดเชียงใหม มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา ใน

เขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม ตามแนวทางเศรษฐศาสตรวิศวกรรม และวเิคราะหความ

ไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม ซึ่งนําเสนอ

ผลการวเิคราะหขอมูล ดังนี้ 

1. การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

1.1 การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 

1.2 การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 

1.3 การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

1.4 การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

1.5 การวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 

Ratio: B/C Ratio) 

2. การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา 

2.1 การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 

2.2 การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 

2.3 การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

2.4 การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

2.5 การวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 

Ratio: B/C Ratio) 

3. การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบธรรมชาตใิหเชา 

3.1 การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 

3.2 การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 

3.3 การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

3.4 การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

3.5 การวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 

Ratio: B/C Ratio) 
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4. การวเิคราะหความไวเชิงเศรษฐศาสตร 

4.1 การมคีูแขงเพิ่มขึ้น 

4.2 กรณกีารกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 

4.3 กรณกีารกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10 

4.4 การเพิ่ม-ลด ราคาเชาไมแบบ 

 

การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

จากขอมูลรายละเอียดของตนทุน รายรับ รายจาย ดังรายละเอียดในบทที่ 3 ผูวิจัยได

นํามาวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา โดยกําหนดอายุโครงการ 10 ป 

ซึ่งมรีายละเอยีด ดังนี้ 

1. การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 

 

ตาราง 13 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 2,003,172.00    

ประมาณการรายได  2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย  672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา  168,405.80 168,405.80 168,405.80 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย  237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รวมรายไดกอนหักภาษี  1,596,132.20 1,596,132.20 1,596,132.20 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%)  194,419.83 194,419.83 194,419.83 

บวก มูลคาซาก  - - - 

รายไดสุทธิ  1,401,712.37 1,401,712.37 1,401,712.37 
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ตารางท่ี 13 (ตอ) 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน     

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา 168,405.80 168,405.80 - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 237,612.00 237,612.00 - - 

รวมรายไดกอนหักภาษี 1,596,132.20 1,596,132.20 2,002,150.00 2,002,150.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 194,419.83 194,419.83 255,322.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก - 238,518.00 - - 

รายไดสุทธิ 1,401,712.37 1,640,230.37 1,746,827.50 1,746,827.50 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน    

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา - - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - - - 

รวมรายไดกอนหักภาษี 2,002,150.00 2,002,150.00 2,002,150.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 255,322.50 255,322.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก - - - 

รายไดสุทธิ 1,746,827.50 1,746,827.50 1,746,827.50 

หมายเหตุ: ดูรายละเอยีดเพิ่มเตมิในภาคผนวก ก ตาราง 31 

 

2. การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 

ระยะเวลาคนืทุน คอื ระยะเวลาคนืทุนทีค่าดวาจะไดรับกระแสเงินสดรับสุทธิทีเ่กิด

จากการลงทุนเทากับเงนิลงทุนทั้งหมดที่ลงไปในตอนแรก การวเิคราะหระยะเวลาคืนทุนเปนวิธี

หนึ่งที่ใชในการตัดสินใจวาจะลงทุนหรือไมลงทุนในธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชาโดยพิจารณา

จากระยะเวลาคืนทุนที่สั้นที่สุด ซึ่งกําหนดอายุของการทําธุรกิจไมแบบใหเชาไว 10 ป รายละเอียด

การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน มดีังนี้ 
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ตาราง 14 แสดงการวเิคราะหระยะเวลาคืนทุนในธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

ปท่ี รายได รายจาย ผลตอบแทน ผลตอบแทนสะสม 

1 2,674,750.00 1,273,037.63 1,401,712.37 1,401,712.37 

2 2,674,750.00 1,273,037.63 1,401,712.37 2,803,424.74 

3 2,674,750.00 1,273,037.63 1,401,712.37 4,205,137.11 

4 2,674,750.00 1,273,037.63 1,401,712.37 5,606,849.48 

5 2,674,750.00 1,273,037.63 1,401,712.37 7,008,561.85 

6 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 8,755,389.35 

7 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 10,502,216.85 

8 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 12,249,044.35 

9 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 13,995,871.85 

10 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 15,742,699.35 

รวม 26,747,500.00 11,004,800.65 15,742,699.35  

เงินลงทุนคร้ังแรก 2,003,172.00   

ระยะเวลาคืนทุน 1 ป 5 เดอืน   

 

จากตารางที่ 14 พบวา การดําเนินธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชามีระยะเวลาคืนทุน

ทีส่ั้นที่สุดคอื ประมาณ 1 ป 5 เดอืน ซึ่งสัน้กวาอายุของธุรกจิที่กําหนดไว 10 ป โดยจะใหผลตอบแทน

เต็มที่ในปที่ 2 

3. การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

การวิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิ เปนการหาผลรวมสุทธิของมูลคาปจจุบันของ

กระแสเงินสดรับและเงินสดจายที่เกิดขึ้นตลอดระยะเวลาของโครงการ เปนวิธีวัดความคุมคา

ของการลงทุนในธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชา ซึ่งการวิเคราะหนี้ผูวิจัยไดใชอัตราผลตอบแทน

ต่ําสุด รอยละ 10 (ภาคผนวก ก) ซึ่งมผีลการวเิคราะหมดีังนี้ 
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ตาราง 15 แสดงการวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิของธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชา 

ปท่ี  รายได อัตราคิดลดรอยละ 10 PV 

0  - 2,003,172.00                       1.00  -       2,003,172.00  

1          1,401,712.37  0.90909         1,274,282.70  

2          1,401,712.37  0.82645         1,158,445.19  

3          1,401,712.37  0.75131         1,053,120.52  

4          1,401,712.37  0.68301            957,383.57  

5          1,640,230.37  0.62092         1,018,451.84  

6          1,746,827.50  0.56447            986,031.72  

7          1,746,827.50  0.51316            896,402.00  

8          1,746,827.50  0.46651            814,912.50  

9          1,746,827.50  0.42410            740,829.54  

10          1,746,827.50  0.38554            673,471.87  

รวม        15,981,217.35           7,570,159.45  

มูลคาปจจุบันสุทธ ิ(NPV)  เทากับ   7,570,159.45  

 

จากตาราง 15 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ของธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชา

ตลอดระยะเวลาของโครงการมีคาเทากับ 7,570,159.45 บาท ซึ่งมีคามากกวา 0 แสดงวา มูลคา

ผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ ควรตัดสนิใจลงทุน 

 

4. การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายใน คือ อัตราผลตอบแทนที่ทําใหมูลคาปจจุบันของกระแส

เงนิสดรับสุทธ ิหรอืผลตอบแทนโครงการเทากับมูลคาปจจุบันของกระแสเงนิสดจายหรอืตนทุน

ของโครงการ ซึ่งการวิจัยนี้ไดกําหนดอัตราผลตอบแทนขั้นตํ่าสุดที่รอยละ 10 จากคํานวณทาง

การเงิน พบวา คา IRR เทากับรอยละ 71.32 ซึ่งสูงกวาอัตราผลตอบแทนตํ่าสุดที่หนวยธุรกิจ

ยอมรับได แสดงวา โครงการคุมคาในการลงทุน 

5. การวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost 

Ratio: B/C Ratio) 
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อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน คือ อัตราเปรียบเทียบระหวาง

ผลตอบแทนซึ่งสามารถคํานวณออกมาไดในรูปของมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนเทียบกับ

มูลคาปจจุบันของตนทุนที่จายไปในการดําเนนิโครงการ ซึ่งมรีายละเอยีดดังนี้ 
 

ตาราง 16 แสดงการวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกิจ

ไมแบบพลาสตกิใหเชา 

ปที ่ รายได รายจาย อัตราคดิลด 

รอยละ 10 

รายไดคดิลด คาใชจายคดิลด 

0                        - 2,003,172.00 1.00 - - 2,003,172.00 

1 2,674,750.00 1,273,037.63 0.90909 2,431,588.48 1,157,305.78 

2 2,674,750.00 1,273,037.63 0.82645 2,210,547.14 1,052,101.95 

3 2,674,750.00 1,273,037.63 0.75131 2,009,566.42 956,445.90 

4 2,674,750.00 1,273,037.63 0.68301 1,826,881.00 869,497.43 

5 2,674,750.00 1,273,037.63 0.62092 1,660,805.77 790,454.53 

6 2,674,750.00 927,922.50 0.56447 1,509,816.13 523,784.41 

7 2,674,750.00 927,922.50 0.51316 1,372,574.71 476,172.71 

8 2,674,750.00 927,922.50 0.46651 1,247,797.62 432,885.13 

9 2,674,750.00 927,922.50 0.4241 1,134,361.48 393,531.93 

10 2,674,750.00 927,922.50 0.38554 1,031,223.12 357,751.24 

รวม 26,747,500.00 11,004,800.65  16,435,161.86 7,009,931.01 

B/C Ratio เทากับ 2.34     

 

จากตาราง 16 พบวา อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกิจ

ไมแบบพลาสติกใหเชาที่อัตราคิดลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 2.34 ซึ่งมากกวา 1 แสดงวา มูลคา

ผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ควรตัดสนิใจลงทุน 
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การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา 

1. การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 
 

ตาราง 17 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกจิไมแบบเหล็กใหเชา 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 2,071,724.00    

ประมาณการรายได  2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย  672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา  178,688.36 178,688.36 178,688.36 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - 237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รวมรายไดกอนหักภาษี  1,585,849.64 1,585,849.64 1,585,849.64 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%)  192,877.45 192,877.45 192,877.45 

บวก มูลคาซาก  - - - 

รายไดสทุธ ิ  1,392,972.19 1,392,972.19 1,392,972.19 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน     

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา 178,688.36 178,688.36 - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 237,612.00 237,612.00 - - 

รวมรายไดกอนหักภาษี 1,585,849.64 1,585,849.64 1,852,150.00 2,002,150.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 192,877.45 192,877.45 232,822.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก - 255,656.00 - - 

รายไดสุทธิ 1,392,972.19 1,648,628.19 1,619,327.50 1,746,827.50 
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ตาราง 17 (ตอ) 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน    

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา    

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย    

รวมรายไดกอนหักภาษี 2,002,150.00 2,002,150.00 2,002,150.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 255,322.50 255,322.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก    

รายไดสุทธิ 1,746,827.50 1,746,827.50 1,746,827.50 

หมายเหตุ: ดูรายละเอยีดเพิ่มเตมิในภาคผนวก ก ตาราง 32 
 

2. การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 
 

ตาราง 18 แสดงการวเิคราะหระยะเวลาคืนทุนในธุรกจิไมแบบเหล็กใหเชา 

ปท่ี รายได รายจาย ผลตอบแทน ผลตอบแทนสะสม 

1 2,674,750.00 1,281,777.81 1,392,972.19 1,392,972.19 

2 2,674,750.00 1,281,777.81 1,392,972.19 2,785,944.38 

3 2,674,750.00 1,281,777.81 1,392,972.19 4,178,916.57 

4 2,674,750.00 1,281,777.81 1,392,972.19 5,571,888.76 

5 2,674,750.00 1,281,777.81 1,392,972.19 6,964,860.95 

6 2,674,750.00 1,055,422.50 1,619,327.50 8,584,188.45 

7 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 10,331,015.95 

8 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 12,077,843.45 

9 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 13,824,670.95 

10 2,674,750.00 927,922.50 1,746,827.50 15,571,498.45 

รวม 26,747,500.00 11,176,001.55 15,571,498.45  

เงินลงทุนคร้ังแรก 2,071,724.00   

ระยะเวลาคืนทุน 1 ป 6 เดอืน   
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จากตาราง 18 พบวา การดําเนินธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา มีระยะเวลาคืนทุนที่สั้นที่สุด

คือ ประมาณ 1 ป 6 เดือน ซึ่งสั้นกวาอายุของธุรกิจที่กําหนดไว 10 ป โดยจะใหผลตอบแทนเต็มที่

ในปที่ 2 

 

3. การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

 

ตาราง 19 แสดงการวิเคราะหการวิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิของธุรกิจไมแบบเหล็ก    

ใหเชา 

ปท่ี  รายได อัตราคิดลดรอยละ 10 PV 

0  -    2,071,724.00 1.00 -   2,071,724.00 

1       1,392,972.19  0.90909     1,266,337.09  

2       1,392,972.19  0.82645     1,151,221.87  

3       1,392,972.19  0.75131     1,046,553.94  

4       1,392,972.19  0.68301        951,413.94  

5       1,648,628.19  0.62092     1,023,666.22  

6       1,619,327.50  0.56447        914,061.79  

7       1,746,827.50  0.51316        896,402.00  

8       1,746,827.50  0.46651        814,912.50  

9       1,746,827.50  0.42410        740,829.54  

10       1,746,827.50  0.38554        673,471.87  

รวม     15,827,154.45       7,407,146.75  

มูลคาปจจุบันสุทธ ิ(NPV)  เทากับ   7,407,146.75  

 

จากตาราง 19 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ของธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา ตลอดระยะ    

เวลาของโครงการมีคาเทากับ 7,407,146.75 บาท ซึ่งมีคามากกวา 0 แสดงวา มูลคาผลตอบแทน 

มมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ ควรตัดสนิใจลงทุน 
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4. การวเิคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายในของธุรกิจไมแบบใหเชากรณีที่ใชไมแบบที่เปนเหล็ก     

ซึ่งกําหนดอัตราผลตอบแทนขั้นตํ่าสุดที่รอยละ 10 พบวา คา IRR เทากับรอยละ 68.48 ซึ่งสูงกวา

อัตราผลตอบแทนต่ําสุดที่หนวยธุรกจิยอมรับได แสดงวา โครงการคุมคาในการลงทุน 

5. การวเิคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost Ratio: 

B/C Ratio) 

 

ตาราง 20 แสดงการวเิคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกิจ

ไมแบบเหล็กใหเชา 

ปที ่ รายได รายจาย อัตราคดิลด 

รอยละ 10 

รายไดคดิลด คาใชจายคดิลด 

0  -  2,071,724.00 1.00 - -  2,071,724.00 

1 2,674,750.00 1,281,777.81 0.90909 2,431,588.48 1,165,251.39 

2 2,674,750.00 1,281,777.81 0.82645 2,210,547.14 1,059,325.27 

3 2,674,750.00 1,281,777.81 0.75131 2,009,566.42 963,012.49 

4 2,674,750.00 1,281,777.81 0.68301 1,826,881.00 875,467.06 

5 2,674,750.00 1,281,777.81 0.62092 1,660,805.77 795,881.48 

6 2,674,750.00 1,055,422.50 0.56447 1,509,816.13 595,754.34 

7 2,674,750.00 927,922.50 0.51316 1,372,574.71 476,172.71 

8 2,674,750.00 927,922.50 0.46651 1,247,797.62 432,885.13 

9 2,674,750.00 927,922.50 0.4241 1,134,361.48 393,531.93 

10 2,674,750.00 927,922.50 0.38554 1,031,223.12 357,751.24 

รวม 26,747,500.00 11,176,001.55  16,435,161.86 7,115,033.03 

B/C Ratio เทากับ 2.31     

 

จากตาราง 20 พบวา อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกจิไม

แบบเหล็กใหเชา ณ อัตราคิดลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 2.31 ซึ่งมากกวา 1 แสดงวา มูลคาผลตอบแทนมี

มากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ควรตัดสนิใจลงทุน 

สรุปไดวา ธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา การดําเนินธุรกิจยังมีความคุมคาในการลงทุน ดังนั้น

ควรตัดสนิใจลงทุน 
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การวเิคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบไมธรรมชาติใหเชา 

1. การวเิคราะหงบกระแสเงินสด (Cash Flow) 

 

ตาราง 21 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกจิไมแบบไมธรรมชาตใิหเชา  

งบกระแสเงนิสด ปที ่

0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 1,763,240.00    

ประมาณการรายได  2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หักคาใชจาย  672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หักคาเสื่อมราคา  287,365.00 287,365.00 287,365.00 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - 237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รวมรายไดกอนหักภาษี  1,477,173.00 1,327,173.00 1,477,173.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%)  176,575.95 154,075.95 176,575.95 

บวก มูลคาซาก  - 50,000.00 - 

รายไดสทุธ ิ  1,300,597.05 1,223,097.05 1,300,597.05 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน     

ประมาณการรายได 822,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หักคาใชจาย 287,365.00 287,365.00 232,070.00 232,070.00 

หักคาเสื่อมราคา 237,612.00 237,612.00 - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 1,327,173.00 1,477,173.00 1,620,080.00 1,770,080.00 

รวมรายไดกอนหักภาษี 154,075.95 176,575.95 198,012.00 220,512.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 50,000.00 15,060.00 50,000.00 - 

บวก มูลคาซาก 1,223,097.05 1,315,657.05 1,472,068.00 1,549,568.00 

รายไดสุทธิ 822,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 
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ตาราง 21 (ตอ) 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน    

ประมาณการรายได 822,600.00 672,600.00 822,600.00 

หักคาใชจาย 232,070.00 232,070.00 232,070.00 

หักคาเสื่อมราคา - - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 1,620,080.00 1,770,080.00 1,620,080.00 

รวมรายไดกอนหักภาษี 198,012.00 220,512.00 198,012.00 

หัก คาภาษีเงนิไดนิติบุคคล (15%) 50,000.00 - 50,000.00 

บวก มูลคาซาก 1,472,068.00 1,549,568.00 1,472,068.00 

รายไดสุทธิ 822,600.00 672,600.00 822,600.00 

หมายเหตุ: ดูรายละเอยีดเพิ่มเตมิในภาคผนวก ก ตาราง 33 
 

2. การวเิคราะหระยะเวลาคนืทุน (Payback period) 
 

ตาราง 22 แสดงการวเิคราะหระยะเวลาคืนทุนในธุรกจิไมแบบไมธรรมชาตใิหเชา 

ปท่ี รายได รายจาย ผลตอบแทน ผลตอบแทนสะสม 

1 2,674,750.00 1,501,652.95 1,173,097.05 2,473,694.10 

2 2,674,750.00 1,374,152.95 1,300,597.05 3,774,291.15 

3 2,674,750.00 1,501,652.95 1,173,097.05 4,947,388.20 

4 2,674,750.00 1,374,152.95 1,300,597.05 6,247,985.25 

5 2,674,750.00 1,252,682.00 1,422,068.00 7,670,053.25 

6 2,674,750.00 1,125,182.00 1,549,568.00 9,219,621.25 

7 2,674,750.00 1,252,682.00 1,422,068.00 10,641,689.25 

8 2,674,750.00 1,125,182.00 1,549,568.00 12,191,257.25 

9 2,674,750.00 1,252,682.00 1,422,068.00 13,613,325.25 

10 26,747,500.00 13,134,174.75 13,613,325.25 72,079,902.00 

รวม 2,674,750.00 1,501,652.95 1,173,097.05 2,473,694.10 

เงินลงทุนคร้ังแรก 1,763,240.00   

ระยะเวลาคืนทุน 2 ป    
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จากตาราง 22 พบวา การดําเนินธุรกิจธุรกิจไมแบบไมธรรมชาติใหเชา มีระยะเวลาคืน

ทุนที่สั้นที่สุดคือ ประมาณ 2 ป ซึ่งสั้นกวาอายุของธุรกิจที่กําหนดไว 10 ป โดยจะใหผลตอบแทน

เต็มที่ในปที่ 6 

 

3. การวเิคราะหมูลคาปจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 

 

ตาราง 23 แสดงการวิเคราะหการวิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิของธุรกิจไมแบบไม  

ธรรมชาตใิหเชา 

ปท่ี  รายได อัตราคิดลดรอยละ 10 PV 

0  -    1,763,240.00 1.00 -   1,763,240.00 

1  1,300,597.05 0.90909 1,182,359.77 

2  1,223,097.05 0.82645 1,010,828.56 

3  1,300,597.05 0.75131 977,151.57 

4  1,223,097.05 0.68301 835,387.52 

5  1,315,657.05 0.62092 816,917.78 

6  1,472,068.00 0.56447 830,938.22 

7  1,549,568.00 0.51316 795,176.31 

8  1,472,068.00 0.46651 686,734.44 

9  1,549,568.00 0.42410 657,171.79 

10  1,472,068.00 0.38554 567,541.10 

รวม  13,878,385.25  6,596,967.06 

มูลคาปจจุบันสุทธ ิ(NPV)  เทากับ   6,596,967.06  

 

จากตาราง 23 พบวา มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) ของธุรกิจไมแบบไมธรรมชาติใหเชาตลอด

ระยะเวลาของโครงการมีคาเทากับ 6,596,967.06 บาท ซึ่งมีคามากกวา 0 แสดงวา มูลคาผลตอบแทน   

มมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ ควรตัดสนิใจลงทุน 
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4. การวิเคราะหอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) 

อัตราผลตอบแทนภายในของธุรกจิไมแบบใหเชากรณทีี่ใชไมแบบที่เปนไมธรรมชาต ิ

ซึ่งกําหนดอัตราผลตอบแทนขั้นตํ่าสุดที่รอยละ 10 พบวา คา IRR เทากับรอยละ 42.74 ซึ่งสูงกวา

อัตราผลตอบแทนต่ําสุดที่หนวยธุรกจิยอมรับได แสดงวา โครงการคุมคาในการลงทุน 

5. การวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุน (Benefit-Cost Ratio: 

B/C Ratio) 

 

ตาราง 24 แสดงการวิเคราะหอัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกิจ

ไมแบบไมธรรมชาติใหเชา 

ปที ่ รายได รายจาย อัตราคดิลด 

รอยละ 10 

รายไดคดิลด คาใชจายคดิลด 

0  -1,763,240.00 1.00 - -1,763,240.00 

1 2,674,750.00 1,374,152.95 0.90909 2,431,588.48 1,249,228.71 

2 2,674,750.00 1,501,652.95 0.82645 2,210,547.14 1,241,041.08 

3 2,674,750.00 1,374,152.95 0.75131 2,009,566.42 1,032,414.85 

4 2,674,750.00 1,501,652.95 0.68301 1,826,881.00 1,025,643.98 

5 2,674,750.00 1,374,152.95 0.62092 1,660,805.77 853,239.05 

6 2,674,750.00 1,252,682.00 0.56447 1,509,816.13 707,101.41 

7 2,674,750.00 1,125,182.00 0.51316 1,372,574.71 577,398.40 

8 2,674,750.00 1,252,682.00 0.46651 1,247,797.62 584,388.68 

9 2,674,750.00 1,125,182.00 0.4241 1,134,361.48 477,189.69 

10 2,674,750.00 1,252,682.00 0.38554 1,031,223.12 482,959.02 

รวม 26,747,500.00 13,134,174.75  16,435,161.86 8,230,604.86 

B/C Ratio เทากับ 1.23     

 

จากตาราง 24 พบวา อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนของธุรกิจ ไม

แบบไมธรรมชาติใหเชา ณ อัตราคิดลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 1.23 ซึ่งมากกวา 1 แสดงวามูลคา

ผลตอบแทนมมีากกวามูลคาตนทุน ดังนัน้ควรตัดสนิใจลงทุน 

สรุปไดวา ธุรกิจไมแบบไมธรรมชาติใหเชา การดําเนินธุรกิจยังมีความคุมคาในการลงทุน 

ดังนัน้ควรตัดสนิใจลงทุน 
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ตาราง 25 แสดงสรุปการวเิคราะหการดําเนินธุรกจิไมแบบใหเชา 

ธุรกจิ 

ไมแบบใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

ไมแบบพลาสตกิ 1 ป 5 เดอืน 7,570,159.45 71.32% 2.34 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

ไมแบบเหล็ก    1 ป 6 เดอืน 7,407,146.75 68.48% 2.31 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

ไมแบบ 

ไมธรรมชาต ิ

2 ป 6,596,967.06 42.74% 1.23 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

 

จากตาราง 25 แสดงใหเห็นวา หากธุรกิจมีการลงทุนสินคา คือ ไมแบบที่เปนเหล็ก

พลาสตกิ ไมธรรมชาต ิธุรกจิยังมคีวามคุมคาในการลงทุน และควรตัดสนิใจลงทุน 

 

การวเิคราะหความไวในเชงิเศรษฐศาสตร 

การวิเคราะหความไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกิจไมแบบใหเชา เพื่อใหทราบวาการ

ดําเนินธุรกิจไมแบบใหเชานี้สมควรลงทุนตอหรือไม เนื่องจากมีความไมแนนอนของตลาดที่ไม

สามารถคาดการณได อาจสงผลตอการดําเนินธุรกิจได โดยผูวิจัยเลือกศึกษาลักษณะความไว

เชิงเศรษฐศาสตรออกเปน 4 กรณี ผลการวเิคราะหขอมูล มดีังนี้ 

1. การมคีูแขงเพิ่มขึ้น 

การวิเคราะหความไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกิจไมแบบใหเชา กรณีการมีคูแขง

เพิ่มขึ้นผูวิจัยไดกําหนดใหมีคูแขงเพิ่มขึ้น 1 ราย ดังนั้นปริมาณไมแบบที่นํามาคํานวณเปนรายได 

จากเดิม 20,575 ตารางเมตร คงเหลือพื้นที่ไมแบบเทากับ 13,716.67 ตารางเมตร ราคาการใหเชา 

130 บาท ประมาณการรายไดเทากับ 1,783,167.10 บาทตอป ผลการวิเคราะหการดําเนินธุรกิจ

ไมแบบใหเชา ดังนี้ 
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ตาราง 26 แสดงสรุปการวเิคราะหการดําเนินธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชากรณีการมีคูแขง

เพิ่มขึ้น 

ธุรกจิ 

ไมแบบใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

ไมแบบพลาสตกิ 2 ป 11 เดอืน 2,913,531.99 34.44% 1.77 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

 

จากตาราง 26 แสดงใหเห็นวา ในกรณีการมีคูแขงเพิ่มขึ้น 1 ราย การลงทุนไมแบบ

พลาสตกิ ธุรกจิยังมคีวามคุมคาในการลงทุน และควรตัดสนิใจลงทุน 

2. กรณีการกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 

ผูวจัิยไดกําหนดใหการกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 ดังนัน้ปรมิาณไมแบบทั้งหมด

มพีื้นที่ไมแบบเทากับ 45,265 ตารางเมตร มสีวนแบงทางการตลาด 50% เทากับมีการเชาพื้นที่ไม

แบบ 22,632.50 ตารางเมตร ราคาการใหเชา 130 บาท ประมาณการรายไดเทากับ 2,942,225 

บาทตอป ผลการวเิคราะหการดําเนนิธุรกจิไมแบบใหเชา ดังนี้ 

 

ตาราง 27 แสดงสรุปการวิเคราะหการดําเนินธุรกิจไมแบบใหเชากรณีท่ีรายรับคงท่ีแต

รายจายเพิ่มขึ้นรอยละ 10 

ธุรกจิ 

ไมแบบใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

ไมแบบพลาสตกิ 1 ป 3 เดอืน 8,967,148.21 82.42% 2.49 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

      

 

จากตาราง 27 แสดงใหเห็นวา กรณีการกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 การลงทุนทํา

ธุรกิจไมแบบพลาสติก เหล็ก ไมธรรมชาติ ธุรกิจยังมีความคุมคาในการลงทุน และควรตัดสินใจ

ลงทุน 
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3. กรณกีารกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10 

ผูวิจัยไดกําหนดใหการกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10 ดังนั้นปริมาณไมแบบทั้งหมด 

มพีื้นที่ไมแบบเทากบั 37,035 ตารางเมตร มสีวนแบงทางการตลาด 50% เทากับมีการเชาพื้นที่ไม

แบบ 18,517.50 ราคาการใหเชา 130 บาท ประมาณการรายไดเทากับ 2,407,275 บาทตอป ผล

การวเิคราะหการดําเนนิธุรกิจไมแบบใหเชา ดังนี้ 

 

ตาราง 28 แสดงสรุปการวิเคราะหการดําเนินธุรกิจไมแบบใหเชากรณีการกอสรางขยายตัว

ลดลงรอยละ 10 

ธุรกจิ 

ไมแบบใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

ไมแบบพลาสตกิ 1 ป 9 เดอืน 6,173,170.69 60.25% 2.19 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

      

      

 

จากตาราง 28 แสดงใหเห็นวา กรณกีารกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10  การลงทุน

ทําธุรกิจไมแบบพลาสตกิ เหล็ก ไมธรรมชาติ ธุรกจิยังมีความคุมคาในการลงทุน และควรตัดสนิใจ

ลงทุน 

4. การเพิ่ม-ลดราคาเชาไมแบบ 

ผูวิจัยไดกําหนดใหราคาไมแบบพลาสติกตั้งแต 50-150 บาทตอตารางเมตร โดยปริมาณ

ไมแบบทั้งหมดมีพื้นที่ไมแบบเทากับ 41,150 ตารางเมตร มีสวนแบงทางการตลาด 50% เทากับมี

การเชาพื้นที่ไมแบบ 20,575 ตารางเมตร ผลการวเิคราะหการดําเนินธรุกจิไมแบบใหเชา ดังนี้ 
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ตาราง 29 แสดงสรุปการวิเคราะหการดําเนินธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชากรณีการเพิ่มและ

ลดราคาคาเชาไมแบบ 

ราคา 

ไมแบบ

พลาสตกิใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

150 1 ป 1 เดอืน 10,140,585.78 93.68% 2.72 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

140 1 ป 4 เดอืน 8,644,766.18 79.85% 2.46 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

130 1 ป 5 เดอืน 7,570,159.45 71.32% 2.34 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

120 1 ป 8 เดอืน 6,495,552.71 62.80% 2.22 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

110 1 ป 11 เดอืน 5,420,945.97 54.31% 2.10 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

100 2 ป 4 เดอืน 4,346,339.24 45.82% 1.96 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

90 2 ป 11 เดอืน 3,271,732.50 37.30% 1.82 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 
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ตาราง 29 (ตอ) 

ราคา 

ไมแบบใหเชา 

ตนทุนและผลตอบแทน การลงทุน 

Payback 

period 

NPV IRR B/C 

Ratio 

80 3 ป 10 เดอืน 2,197,125.76 28.67% 1.67 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

70 5 ป 5 เดอืน 1,122,519.03 19.81% 1.51 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

60 7 ป 2 เดอืน 47,912.29 10.44% 1.33 มคีวามคุมคาใน

การลงทุน ควร

ตัดสนิใจลงทุน 

50 มากกวา 10 ป -1,026,694.45 -0.09% 1.15 ขาดทุน 

 

จากตาราง 29 แสดงใหเห็นการกําหนดราคาเชาไมแบบพลาสติกตั้งแต 50-150 บาท

ตอตารางเมตร ผลปรากฏวาการลงทุนทําธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชาในราคาตั้งแต 60-150 

บาท ธุรกิจยังมีความคุมคาในการลงทุน และควรตัดสินใจลงทุน แตหากกําหนดราคาเชาไม

แบบพลาสตกิต่ํากวา 60 บาทตอตารางเมตร พบวา ธุรกจิขาดทุน ไมควรลงทุน 
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บทท่ี 5 

 

บทสรุป  

  

 การวิจัยเรื่องการศึกษาความคุมคาของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย 

จังหวัดเชียงใหม มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา 

ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม ตามแนวทางเศรษฐศาสตรวิศวกรรม และวิเคราะห

ความไวในเชิงเศรษฐศาสตรของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม 

ผลการวจัิยพบวา 

 

สรุปผลการวจัิย 

 ผลการวิเคราะหความคุมคาของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัด

เชียงใหม สรุปไดดังนี้ 

 1. ตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัด

เชียงใหม มีระยะเวลาคืนทุนที่สั้นที่สุดคือ ประมาณ 1 ป 5 เดือน มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) 

เทากับ 7,570,159.45 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 71.32 และ

อัตราสวนมูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนที่อัตราคิดลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 2.34

แสดงวา การดําเนนิธุรกจิไมแบบพลาสตกิใหเชามคีวามคุมคาในการลงทนุ ควรตัดสนิใจลงทุน 

 2. ตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัด

เชียงใหม มีระยะเวลาคืนทุนที่สั้นที่สุดคือ ประมาณ 1 ป 6 เดือน มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) 

เทากับ 7,407,146.75 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 68.48 และอัตราสวน

มูลคาปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนที่อัตราคิด ลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 2.31 แสดงวาการ

ดําเนนิธุรกจิไมแบบเหล็กใหเชามคีวามคุมคาในการลงทนุ ควรตัดสนิใจลงทุน 

 3. ตนทุนและผลตอบแทนของธุรกจิไมแบบไมธรรมชาติใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัด

เชียงใหม มีระยะเวลาคืนทุนที่สั้นที่สุดคือ ประมาณ 2 ป มีมูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 

6,596,967.06 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายใน (IRR) เทากับรอยละ 42.74 และอัตราสวนมูลคา

ปจจุบันของผลตอบแทนตอตนทุนที่อัตราคิดลดรอยละ 10 มีคาเทากับ 1.23 แสดงวา การดําเนิน

ธุรกจิไมแบบธรรมชาติใหเชามคีวามคุมคาในการลงทุน ควรตัดสนิใจลงทุน 

 ดังนั้นควรเลือกไมแบบที่ทําจากวัสดุพลาสติกเปนไมแบบใหเชา เนื่องจากมีระยะคืน

ทุนที่สัน้ที่สุดและมมูีลคาปจจุบันสุทธ ิ(NPV) กับผลตอบแทนภายในมากที่สุด  
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การวิเคราะหความไวเชิงเศรษฐศาสตร เมื่อธุรกิจตองเผชิญกับสภาพเศรษฐกิจ 

ตนทุนของสินคาและความไมแนนอนของตลาดที่ไมสามารถคาดการณได ซึ่งสงผลตอรายรับ

และรายจายในการดําเนินธุรกิจ ผลการวิเคราะหความไวเชิงเศรษฐศาสตร 4 กรณี คือ การมี

คูแขงเพิ่มขึ้น กรณีการกอสรางขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 กรณีการกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 

10 และการเพิ่ม-ลดราคาเชาไมแบบ แสดงใหเห็นวา หากธุรกิจมีการลงทุนสินคา คือ ไมแบบที่เปน

พลาสตกิ เหล็ก ไมธรรมชาต ิธุรกจิยังมคีวามคุมคาในการลงทุน และควรตัดสนิใจลงทุน 

 

อภปิรายผลการวจัิย 

 จากการสรุปผลการวจัิยดังกลาวขางตน สามารถนํามาอภิปรายผลได ดังนี้ 

 การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจ เปนการศึกษาปญหาและโอกาสทาง

ธุรกจิ การกําหนดเปาหมาย สถานการณของธุรกิจ ตนทุนและผลประโยชนตอบแทนสูงสุดจากการ

ลงทุน เพื่อทราบถึงโอกาสที่โครงการจะประสบความสําเร็จ ซึ่งขอบเขตของการศึกษาความ

เปนไปไดของการดําเนนิธุรกจิไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม พบวา ตนทุน

และผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม ทั้งไมแบบ

พลาสตกิ ไมแบบเหล็ก และไมแบบไมธรรมชาติ มคีวามคุมคาในการลงทุน ควรตัดสนิใจลงทุน 

และการวิเคราะหความไวเชิงเศรษฐศาสตร 4 กรณี คือ การมีคูแขงเพิ่มขึ้น กรณีการกอสราง

ขยายตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 10 กรณีการกอสรางขยายตัวลดลงรอยละ 10 และการเพิ่ม-ลดราคา

เชาไมแบบ แสดงวา การดําเนนิธุรกจิไมแบบใหเชามีความคุมคาในการลงทุน ควรตัดสินใจลงทุน 

ซึ่งแตกตางจากธุรกิจอื่นที่มีลักษณะสภาพแวดลอมทางการตลาด ประชากรกลุมเปาหมาย 

ลักษณะพื้นที่แตกตางกัน สําหรับการวจัิยนี้มุงเนนใหผูสนใจทําธุรกิจไมแบบใหเชา ซึ่งเปนธุรกิจ 

SME ใหทราบถึงความเปนไปไดในการลงทุน การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนประกอบดวย 

ระยะเวลาคืนทุน มูลคาปจจุบันสุทธ ิอัตราผลตอบแทนภายใน และอัตราสวนมูลคาปจจุบันของ

ผลตอบแทนตอตนทุน โดยการศึกษาความคุมคาที่เกิดจากการลงทุนทําธุรกิจไมแบบใหเชา 

รวมถึงการวิเคราะหสภาพทางเศรษฐกิจที่เกิดจากความไมแนนอนของตลาดรวมถึงปจจัย

ภายนอกอื่น ๆ  ที่สงผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงตลาด โดยเฉพาะอยางยิ่งดานการเงิน รายรับ 

รายจาย ลักษณะของลูกคาในปจจุบันและอนาคตที่จะเกิดขึ้น ซึ่งในสภาวะความเปนจริงสวน

แบงทางการตลาดอาจเกิดจากผูรับเหมารายยอยมีตนทุนไมแบบเปนของตนเองเปนทุนในการ

ประกอบกิจการรับเหมากอสรางอยูบางสวนแลว เหตุนี้จะสงผลกระทบถึงรายไดของธุรกจิทําให

ลดลงได ขอมูลที่ไดจะเปนเครื่องมือตัดสินใจดําเนินธุรกิจหรือแนวปฏิบัติเพื่อใหไดทางเลือกที่

เปนไปได เปนตัวช้ีวัดที่สําคัญและมักถูกพิจารณาในการวิเคราะหเชิงเศรษฐศาสตรเพื่อการ
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คัดเลือกโครงการตาง ๆ คือ ขอกําหนดดานการเงิน (Financial criteria) (สุรเมศวร พิริยะวัฒน, 

ม.ป.ป, หนา 245-274) 

 

ขอเสนอแนะ 

 จากผลการวจัิยดังกลาวขางตน ผูวจัิยไดคนพบขอเสนอแนะ ดังนี้ 

 1. การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย 

จังหวัดเชียงใหม เปนการวิเคราะหเบื้องตนเพื่อเปนแนวทางตัดสินใจกอนการลงทุนเทานั้น 

ดังนั้นในทางปฏิบัติผูประกอบการอาจตองศึกษาขอมูลของปจจัยอื่น ๆ ที่ เกี่ยวของอยาง

ละเอยีดเพื่อประกอบการตัดสนิใจลงทุนในธุรกจิ 

 2. การวิเคราะหของธุรกิจไมแบบใหเชา ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหมนี้เปนการ

คาดการณอนาคตที่ยังไมเกิดขึ้น การประมาณการตนทุนและผลตอบแทนที่ไดจึงเปนสิ่งไมแนนอน 

ขึ้นอยูสภาพแวดลอมของธุรกิจและสภาพแวดลอมทางการตลาดที่เกิดการเปลี่ยนแปลง

ตลอดเวลา ดังนั้นการคาดการณตนทุนและผลตอบแทนอาจมีความคลาดเคลื่อนเมื่อมีการ

ดําเนนิธุรกจิจรงิ 

 3. การประกอบธุรกิจไมแบบใหเชานั้น เพื่อเปนการตอบสนองความตองการของลูกคา

ใหเหมาะสมกับงานที่หลากหลายของลูกคา ผูประกอบการควรมีไมแบบใหเชาทั้ง 3 ประเภท 

คอื ไมแบบพลาสตกิ ไมแบบเหล็ก และไมแบบที่ทําจากไมธรรมชาต ิพรอมทัง้ไมค้ํายันประกอบ 

และน่ังราน เขามารวมดวยจะทําใหธุรกจิครบองคประกอบมากยิ่งขึ้น 

 4. ในสภาวะที่ผูประกอบการมีรายไดลดลงจากเปาหมายที่วางไว ชวงระยะเวลาที่เวน

วางจากธุรกิจไมแบบใหเชา ผูประกอบการควรมีธุรกิจรับเหมากอสรางเพื่อเปนที่รองรับเพื่อ

เพิ่มความม่ันคงของธุรกจิ และเสรมิรายไดในสวนที่ขาดไป  
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ภาคผนวก ก  การวิเคราะหตนทุนและผลตอบแทนธุรกิจไมแบบใหเชา                      

ในเขตอําเภอแมอาย จังหวัดเชียงใหม 

 

ตาราง 31 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกิจไมแบบพลาสติกใหเชา 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 2,003,172.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

754,072.00    

ยานพาหนะขนสง 400,000.00    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง 

ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

250,000.00    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน 150,000.00    

อุปกรณสํานักงาน 26,500.00    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ 10,000.00    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

10,000.00    

ชุดตัดไฟเบอร 14” 5,000.00    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บมือหมุน 1 มวน 1,500.00    

เงนิทุนหมุนเวียน 150,000.00    

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปน

อาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 7 

เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 เมตร คาเชา 

เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 
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ตาราง 31 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /เดือน 9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 2,003,172.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได 

 2,674,750.0

0 

2,674,750.0

0 

2,674,750.0

0 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน  672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา  168,405.80 168,405.80 168,405.80 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - 237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รายไดกอนหักภาษี 

 1,596,132.20 1,596,132.2

0 

1,596,132.2

0 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%)  194,419.83 194,419.83 194,419.83 

บวก มูลคาซาก  - - - 

รายไดสุทธิ 

 1,401,712.37 1,401,712.3

7 

1,401,712.3

7 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

    

ยานพาหนะขนสง     

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง 

ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน     

อุปกรณสํานักงาน     

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ     

ชุดตัด ถังแกสLPG และถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

    

ชุดตัดไฟเบอร 14”     

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือหมุน 1 

มวน 
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ตาราง 31 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

เงนิทุนหมุนเวียน     

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปน

อาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 

7 เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 เมตร 

คาเชา เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /

เดือน 

9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา 168,405.80 168,405.80   

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 237,612.00 237,612.00   

รายไดกอนหักภาษี 1,596,132.20 1,596,132.20 2,002,150.00 2,002,150.00 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%) 194,419.83 194,419.83 255,322.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก - 238,518.00   

รายไดสุทธิ 1,401,712.37 1,640,230.37 1,746,827.50 1,746,827.50 
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ตาราง 31 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

   

ยานพาหนะขนสง    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง ขนาด 2 

ตัน (รถมือสอง) 

   

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน    

อุปกรณสํานักงาน    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

   

ชุดตัดไฟเบอร 14”    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือหมุน 1 มวน    

เงนิทุนหมุนเวียน    

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปนอาคาร

โครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 7 เมตร ยาว 15 

เมตร สูง 4 เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /เดือน 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 
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ตาราง 31 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน      672,600.00          

672,600.00  

        

672,600.00  

หัก คาเสื่อมราคา - - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - - - 

รายไดกอนหักภาษี    2,002,150.00        

2,002,150.00  

      

2,002,150.00  

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%)      255,322.50          

255,322.50  

        

255,322.50  

บวก มูลคาซาก    

รายไดสุทธิ   1,746,827.50        

1,746,827.50  

      

1,746,827.50  

 

ตาราง 32 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกิจไมแบบเหล็กใหเชา   

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 2,071,724.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

822,624.00    

ยานพาหนะขนสง 400,000.00    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง 

ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

250,000.00    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน 150,000.00    

อุปกรณสํานักงาน 26,500.00    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ 10,000.00    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

10,000.00    

ชุดตัดไฟเบอร 14” 5,000.00    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บมือหมุน 1 มวน 1,500.00    

เงนิทุนหมุนเวียน 150,000.00    
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ตาราง 32 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาที่ดนิและสิ่งปลูกสราง 

เปนอาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด 

กวาง 7 เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 

เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 

บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /

เดือน 

9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 2,071,724.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได  2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน  672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา  178,688.36 178,688.36 178,688.36 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - 237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รายไดกอนหักภาษี  1,585,849.64 1,585,849.64 1,585,849.64 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%)  192,877.45 192,877.45 192,877.45 

บวก มูลคาซาก  - - - 

รายไดสุทธิ  1,392,972.19 1,392,972.19 1,392,972.19 
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ตาราง 32 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน 672,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

  150,000.00  

ยานพาหนะขนสง     

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง 

ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน     

อุปกรณสํานักงาน     

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ     

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถัง

ออกซเิจน  พรอมอุปกรณ 

    

ชุดตัดไฟเบอร 14”     

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือหมุน 1 

มวน 

    

เงนิทุนหมุนเวียน     

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปน

อาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 

7 เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 เมตร คา

เชา เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /

เดือน 

9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 
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ตาราง 32 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

รวมคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา 178,688.36 178,688.36 - - 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 237,612.00 237,612.00 - - 

รายไดกอนหักภาษี 1,585,849.64 1,585,849.64 1,852,150.00 2,002,150.00 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล 

(15%) 

192,877.45 192,877.45 232,822.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก - 255,656.00 - - 

รายไดสุทธิ 1,392,972.19 1,648,628.19 1,619,327.50 1,746,827.50 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

   

ยานพาหนะขนสง    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง ขนาด 2 

ตัน (รถมือสอง) 

   

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน    

อุปกรณสํานักงาน    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

   

ชุดตัดไฟเบอร 14”    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือหมุน 1 มวน    

เงนิทุนหมุนเวียน    
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ตาราง 32 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปนอาคาร

โครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 7 เมตร ยาว 

15 เมตร สูง 4 เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 

บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /เดือน 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา    

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย    

รายไดกอนหักภาษี 2,002,150.00 2,002,150.00 2,002,150.00 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%) 255,322.50 255,322.50 255,322.50 

บวก มูลคาซาก    

รายไดสุทธิ 1,746,827.50 1,746,827.50 1,746,827.50 

 

 

 

 

 

 



78 

 

ตาราง 33 แสดงงบกระแสเงินสดของธุรกิจไมแบบไมธรรมชาติใหเชา 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

คาใชจายในการลงทุน 1,763,240.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

514,140.00  150,000.00  

ยานพาหนะขนสง 400,000.00    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง 

ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

250,000.00    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน 150,000.00    

อุปกรณสํานักงาน 26,500.00    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ 10,000.00    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถัง

ออกซเิจน  พรอมอุปกรณ 

10,000.00    

ชุดตัดไฟเบอร 14” 5,000.00    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บมือหมุน 1 

มวน 

1,500.00    

เงนิทุนหมุนเวียน 150,000.00    

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปน

อาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 

7 เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 เมตร คา

เชา เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /

เดือน 

9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 1,763,240.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 
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ตาราง 33 (ตอ) 

งบกระแสเงนิสด ปที ่

รายการตอป 0 1 2 3 

ประมาณการรายได  2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน  672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา  287,365.00 287,365.00 287,365.00 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - 237,612.00 237,612.00 237,612.00 

รายไดกอนหักภาษี  1,477,173.00 1,327,173.00 1,477,173.00 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%)  176,575.95 154,075.95 176,575.95 

บวก มูลคาซาก  - 50,000.00 - 

รายไดสุทธิ  1,300,597.05 1,223,097.05 1,300,597.05 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

คาใชจายในการลงทุน 822,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

150,000.00  150,000.00  

ยานพาหนะขนสง     

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอ

กลาง ขนาด 2 ตัน (รถมือสอง) 

    

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน     

อุปกรณสํานักงาน     

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ     

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถัง

ออกซเิจน  พรอมอุปกรณ 

    

ชุดตัดไฟเบอร 14”     

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือ

หมุน 1 มวน 
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ตาราง 33 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 4 5 6 7 

เงนิทุนหมุนเวียน     

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง 

เปนอาคารโครงสรางเหล็ก ขนาด 

กวาง 7 เมตร ยาว 15 เมตร สูง 4 

เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 

บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /

เดือน 

9,000.00 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 822,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน 822,600.00 672,600.00 822,600.00 672,600.00 

หัก คาเสื่อมราคา 287,365.00 287,365.00 232,070.00 232,070.00 

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย 237,612.00 237,612.00 - - 

รายไดกอนหักภาษี 1,327,173.00 1,477,173.00 1,620,080.00 1,770,080.00 

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%) 154,075.95 176,575.95 198,012.00 220,512.00 

บวก มูลคาซาก 50,000.00 15,060.00 50,000.00 - 

รายไดสุทธิ 1,223,097.05 1,315,657.05 1,472,068.00 1,549,568.00 
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ตาราง 33 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

คาใชจายในการลงทุน 822,600.00 672,600.00 822,600.00 

ซื้อไมแบบใหเชา  

(การลงทุนครั้งแรก) 

150,000.00  150,000.00 

ยานพาหนะขนสง    

รถยนตกระบะบรรทุก 4 ลอกลาง ขนาด 2 

ตัน (รถมือสอง) 

   

รถกระบะ ขนาด 1 ตัน    

อุปกรณสํานักงาน    

ตูเช่ือม พรอมอุปกรณ    

ชุดตัด ถังแกสLPG และ ถังออกซเิจน  

พรอมอุปกรณ 

   

ชุดตัดไฟเบอร 14”    

ปลั๊กพวงสายไฟมวนเก็บ มือหมุน 1 มวน    

เงนิทุนหมุนเวียน    

คาใชจายในการดําเนนิงาน 672,600.00 672,600.00 672,600.00 

คาเชาท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง เปนอาคาร

โครงสรางเหล็ก ขนาด กวาง 7 เมตร ยาว 15 

เมตร สูง 4 เมตร คาเชา เดือนละ 3,000 บาท 

36,000.00 36,000.00 36,000.00 

คาแรงงานตอเดือน 324,000.00 324,000.00 324,000.00 

คาไฟฟา 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาประปา 3,600.00 3,600.00 3,600.00 

คาโทรศัพท 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

คาน้ํามัน 180,000.00 180,000.00 180,000.00 

คาโฆษณา 24,000.00 24,000.00 24,000.00 

คาใชจายอ่ืน ๆ 60,000.00 60,000.00 60,000.00 

น้ํามันทาแบบ 12,000.00 12,000.00 12,000.00 

ลวดเช่ือม สิ้นเปลือง 5 กลอง /เดือน 9,000.00 9,000.00 9,000.00 

รวมคาใชจาย 822,600.00 672,600.00 822,600.00 
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ตาราง 33 (ตอ) 

งบกระแสเงินสด ปที ่

รายการตอป 8 9 10 

ประมาณการรายได 2,674,750.00 2,674,750.00 2,674,750.00 

หัก คาใชจายในการดําเนนิงาน      822,600.00          672,600.00          822,600.00  

หัก คาเสื่อมราคา      232,070.00          232,070.00          232,070.00  

ชําระเงนิกูพรอมดอกเบ้ีย - - - 

รายไดกอนหักภาษี 

   1,620,080.00        1,770,080.00  

      

1,620,080.00  

หักคาภาษีเงนิไดนติบุิคคล (15%)      198,012.00          220,512.00          198,012.00  

บวก มูลคาซาก 

       50,000.00  - 

          

50,000.00  

รายไดสุทธิ 

  1,472,068.00  

      

1,549,568.00  

      

1,472,068.00  

 



ภาคผนวก ข ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับไมแบบหลอคอนกรตี 

 

ขอมูลท่ัวไปเกี่ยวกับไมแบบหลอคอนกรตี 

1. แบบหลอฐานราก 

แบบหลอคอนกรีตงานฐานรากทําหนาที่รับแรงดันดานขาง ลักษณะพิเศษของแบบ 

หลอฐานรากอีกอยาง คือมีสวนของแบบที่ติดตอกับพื้นดิน ซึ่งสามารถใชรองรับค้ํายันหรือใช

เปนแบบหลอดวย ทั้งนี้ขึ้นอยูกับ สภาพของดินและลักษณะของฐานราก ลักษณะรูปรางฐาน

รากสวนมากเปนรูปสี่เหลี่ยม จะเปนสี่เหลี่ยมผืนผาหรือ สี่เหลี่ยมจัตุรัสขึ้นอยูกับการออกแบบ 

ในการทําแบบหลอคอนกรีตสําหรับฐานรากแบบนี้ประกอบดวยช้ินสวน ที่งาย และสะดวกตอ

การกอสราง นอกจากนี้ยังมีฐานรากรูปวงกลม รูปสามเหลี่ยม รูปหาเหลี่ยม หกเหลี่ยม และ

แปดเหลี่ยม ซึ่งจะแปรตามการจัดเสาเข็มเพื่อใหเกดิแรงดัดนอยที่สุด และมปีระสทิธภิาพสูงสุด 

โดยทั่วไปงานฐานรากในพื้นที่ดินแหงและเนื้อดินเกาะตัว กันแนน จะไมมีการทํา

แบบหลอฐานราก เนื่องจากผนังดินของหลุมทําหนาที่เปนแบบไปในตัวอยูแลว ทั้งยังเปนการ

ประหยัดไมแบบอีกดวย แตในกรณีที่สภาพดินแหงและเปนดินรวน เมื่อขุดหลุมจะพบวา ผนัง

ดินขางหลุม จะพังลงกนหลุม หรือกรณีที่ดินในหลุมเปนเลน ก็จะเปนเรื่องยากในการที่จะขุด

หลุมใหไดขนาดและ การทํางานฐานราก กนหลุมเพราะคอนกรตีกนหลุม อาจผสมไปกับดินทํา

ใหคอนกรตีมคีุณสมบัติเสื่อม อันมผีลตอความแข็งแรง ทนทานของ โครงสรางฐานราก ในกรณี

เชนนี้ จะตองมีการประกอบแบบหลอฐานราก เพื่อกันดินขางผนัง ของหลุมพัง และตกลงไป

ผสมกับคอนกรตี 

สิ่งที่ผูควบคุมงานจะตองตรวจสอบสําหรับงานฐานราก คอื 

1.1 ขนาดของไมแบบมีความหนาตามหลักวิชาการหรือไม ไมแบบทั่วๆไปจะหนา1 

นิ้ว และไมนอยกวา 2 เซนติเมตร แตถาบางกวานี้ จะตองมีไมรับแบบถี่ขึ้นจึงจะสามารถรับ

แรงอัดของคอนกรตีได 

1.2 การเพลาะไมแบบ และระยะไมดามแบบ ในกรณีที่หนาไมแบบแคบไมพอกับ

ความหนาของฐานราก ที่รูปแบบกําหนด จะตองมีการเพลาะหนาไมใหกวางขึ้น ควรตรวจดู

รอยเพลาะ จะตองใหสนิท เพื่อปองกันการไหลออกของน้ําปูนขณะเท และปองกันดนิหรอืเลนที่

จะไหลเขาขณะตั้งแบบไว นอกจากนี้จะตองดูระยะของไมดามแบบ พอที่จะรับแรงดันของ

คอนกรีตไดหรอืไม ถาติดไมดามแบบหางและไมมีดนิภายนอกอัดแบบไว อาจทําใหคอนกรีตดัน

แบบเปลี่ยนรูป 
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1.3 การตรวจขนาดความกวาง ยาว และลึกของแบบหลอคอนกรีต ควรตรวจวา

ไดขนาดตามที่รูปแบบและ รายการกอสรางกําหนดหรือไม สวนใหญแลวผูทําการกอสราง

มักจะคิดวา เพื่อเปนการประหยัดวัสดุ จึงทําฐานรากใหมีขนาดเล็กและบางกวาที่แบบกําหนด

ซึ่งทําใหรับน้ําหนัก ของอาคารไมไดตาม ที่วิศวกรออกแบบและคํานวณไว นั้นก็หมายความวา

อันตรายที่จะเกดิขึ้นในภายหลังกับอาคาร 

1.4 ตรวจดูการตดิตั้งแบบใหไดฉาก และระดับ ตลอดจนถอดแบบไดงาย เพื่อไมให

มีผลกระทบกระเทือนกับคอนกรีตที่เทลงไปแลว มีงานกอสรางบางแหงนําไมแบบที่จวนจะ

หมดอายุการใชงานแลว มาประกอบแบบฐานราก ตียึดกันอยางดี และใชดินประกบรอบขาง

เพื่อชวยกันแบบไว เมื่อเทคอนกรีตเสร็จ คอนกรตีดันแบบ ดนิก็ดันแบบ ทําใหไมแบบแนน ถอด

ไมไดจงึทิ้งคางไว แลวทําการกลบหลุมไปเลย ผลเสียที่ตามมาก็คือ เมื่อไมแบบผุ ทําใหดินรอบ

ฐานหลวม แรงเสียดทานซึ่งมีสวนชวยพยุงฐานรากไมใหเกิดการทรุดตัว ถูกทําลายไป ผู

ควบคุมงานจงึควรที่จะระมัดระวังในเรื่องนี้ใหมาก 

2. แบบหลอแผนพื้น  

แผนพื้นคอนกรีตสามารถกอสรางไดหลายระบบแตกตางกันตามขอกําหนด และ

การใชงาน  เชน แผนพื้นรองรับดวยคานแผนพื้นไรคาน แผนพื้นระบบรังผ้ึง แผนพื้นระบบตง 

แผนพื้นวางบนดิน และแผนพื้นหลอระหวางคานสําเร็จรูป เปนตน ระบบที่เห็นมากที่สุดก็ควร 

จะเปนระบบพื้นที่รองรับดวยคานซึ่งอาจจะเปนทางเดียว สองทาง หรือแผนพื้นยื่นจากคานใน

ขั้นตอนการ กอสรางบางครั้งจะพบวาคานและแผนพื้นอาจจะหลอกันคนละครั้งแตในทาง

ปฏิบัติที่ดคีวรจะหลอ เปนเนื้อเดียวกัน ดังนั้นแบบหลอคอนกรีตของแผนพื้นแบบนี้จะตองเกี่ยว

โยงกับแบบหลอคานดวย ทั้งในแงของน้ําหนักคอนกรีตและการเชื่อมตอระหวางสองสวนซึ่ง

จะตองออกแบบและกอสราง เพื่อการถอดแบบที่งายและหลีกเลี่ยงไมใหเนื้อคอนกรีตอมแบบ 

แผนพื้นไรคานซึ่งกําลัง ไดรับความสนใจในอุตสาหกรรมกอสรางอยางมากเพราะแบบหลองาย

และสะดวกในการทํางานแบบ หลอคอนกรตีของพื้นระบบนี้คลาย ๆ กับระบบแผนพื้นที่รองรับ

ดวยคานแตสามารถปญหาเกี่ยวกับคานออกไปได 

3. แบบหลอคาน  

ความยากงายในการทําแบบหลอคานจะขึ้นอยูกับลักษณะรูปรางหนาตัดของคาน

เปนหลัก ที่งายและสะดวกที่สุดคือคานหนาตัดรูปสี่เหลี่ยมผืนผา การถอดแบบกระทําได 2 

ลักษณะคือ ถอดแบบทั้งหมดเลย กับถอดเฉพาะแบบขางกอน เหลือทองแบบไว จนกวา

คอนกรีตไดอายุถึงจะถอด ออกภายหลัง การทํางานสําหรับกรณีหลังจะยุงยากพอสมควร 

โดยเฉพาะเมื่อหลอคานและพื้นพรอมกัน 
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อาคารที่มีคานคอดนิยดึเสาตอมอ และรับผนังอาคารแลวจะมกีารประกอบแบบได

สองลักษณะ คือ ทองคานติดผิวพื้น ลักษณะนี้จะไมมีแบบทองคาน และแบบทองคานลอย

เหนอืผิวดิน ลักษณะนี้จะตองมีแบบทองคาน การตรวจสอบการทําคานคอดินและคานทั่วไป มี

ดังนี้ 

3.1 ตรวจสอบการใชวัสดุทําแบบหลอ วาเปนวัสดุเกาหรือใหม มีความแข็งแรง

เพยีงพอหรอืไม ผิวแบบจะตองถูกตองตามที่รูปแบบกําหนด 

3.2 กรณีที่เปนคานคอนกรีตที่มีทองคานติดกับผิวดิน จะตองมีการอัดบดดินตาม

แนว คานใหแนน และเพื่อเปนการปองกันเหล็กเสริมเสนลางติดดินตองกําหนดใหใชคอนกรีต

หรือปูนทรายใน อัตราสวนหยาบ เทแตงเปนแนวใหไดระดับตามแนวที่คานจะผานทุกตัว วิธีนี้

นอกจากจะเปน การปองกันเหล็กเสริมดานลางติดดินแลว ยังเปนการปองกันการทรุดตัวของ

ดนิใตทองคาน เมื่อคอนกรตีที่เทยังรับกําลังไมไดอกีดวย 

3.3 ในกรณีที่คานคอดินลอยเหนือพื้นดิน จะไมมีปญหาในเรื่องเหล็กติดดิน แต

อาจเกิดปญหาการทรุดตัว ของค้ํายันใตทองคาน หากปรากฎวา ดินเปยก หรือเมื่อน้ําไหลออก

จากแบบ ทําใหดนิเปยก ก็มีโอกาสทําใหค้ํายันทรุดตัว ขณะที่คอนกรตียังรับน้ําหนักตัวเองไมได

ซึ่งอาจเปนเหตุใหคานแตกราวได 

3.4  กรณีแบบหลอที่ตองทาน้ํามันที่ผิวแบบจะตองทากอนที่จะนําแบบหลอไป

ตดิตั้งและ ควรหลีกเลี่ยง ที่จะทาในขณะที่มีโครงเหล็กเสริมอยูในแบบหลอคานหลังติดตั้งแบบ

เรียบรอยแลว เนื่องจากเหล็ก จะเปอนน้ํามันทําใหมีผลตอการยึดหนวงระหวางผิวเหล็กกับ

คอนกรตี 

3.5 ในกรณีที่ใชเครื่องสั่นคอนกรีต (Concrete Vibrator) จะตองพิจารณาความ

แข็งแรงของแบบหลอ เปนพเิศษ 

3.6 ตรวจเช็คระดับแบบทองคานใหตรงตลอดความยาวคาน 

3.7 ตรวจสอบค้ํายันดานขาง และทองคานใหมคีวามแข็งแรงพอเพยีง 

4. แบบหลอกําแพง  

การทําแบบหลอกําแพงถือเปนงานที่ยุงยาก โดยเฉพาะเมื่อกําแพงสูงมากและ

ตองการเทใหเสร็จในครั้งเดียว เนื่องจากแรงดันของคอนกรีตสูง จึงมีผลกระทบตอขนาดและ

น้ําหนักของช้ินสวนประกอบตาง ๆ ความยาก หรอืงายของงานทําแบบหลอกําแพงไมเพียงการ

ประกอบตดิตั้งเทานั้น แตยังครอบคลุมถึงการเทคอนกรีต และการถอดแบบดวย แตหากมกีาร

เตรยีมงานที่ดแีละทํางานอยางถูกขัน้ตอนก็สามารถถปญหาและความยุงยากลงได 
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5. แบบหลอเสา  

แบบหลอเสาคอนกรตีเสริมเหล็กเปนช้ินสวนโครงสรางที่รับแรงดันทางขางสูงกวา

ช้ินสวนโครงสรางแบบหลอ คอนกรีตแบบอื่น เนื่องจากเสามีความสูงมากเมื่อเปรียบเทียบกับ

พื้นที่หนาตัด ดังนั้น ในการเทคอนกรีตจึง สามารถเพิ่มความสูงของคอนกรีตไดเร็ว การ

กอสรางแบบหลอเสาคอนกรีตจึงจําเปนตองพิถีพิถันในการยึด ขางแบบเขาดวยกัน การค้ํายัน

ทางขาง และการยึดแบบใหสนิทกับพื้นรองรับเพื่อปองกันการขยับบิด และ ไมไดดิ่งในระหวาง

การเทคอนกรตี 

สิ่งที่ผูควบคุมงานจะตองคอยตรวจสอบในงานแบบหลอเสา 

5.1. การใชวัสดุทําแบบหลอใหเหมาะสมกับลักษณะงาน เชน มีความหนาพอที่จะ

รับแรงอัดขณะเทคอนกรตีได มผิีวของแบบถูกตองกับผิวคอนกรตี 

5.2 ตรวจการตอและการเพลาะแบบ ในกรณีที่วัสดุทําแบบเล็กกวาขนาดเสา 

จะตองมีการเพลาะหรือตอแบบ การดามรอยตอแบบไดอยางแข็งแรง ตรวจขนาดของแบบให

ไดขนาดตามที่กําหนด 

5.3 ตรวจการใชน้ํามันทาแบบในกรณีเปนแบบคอนกรีตเปลือย เพื่องายตอการ

ถอดแบบ แตบางครั้งอาจ มีผลเสียกับงานทาสี เนื่องจากผิวคอนกรีตมีน้ํามันเคลือบผิวอยู ทํา

ใหทาสีไมติด ดังนั้น จะตองตรวจสอบ คุณภาพของน้ํามัน และจะตองมีคุณสมบัติ ใสขาว การ

ทาจะตองทาเพยีงบาง ๆ 

5.4 ตรวจระยะของปลอกรัดหรอืระยะของการตีตะปูยดึแบบใหถูกตอง 

5.5 ตรวจดิ่งและแนวการตัง้แบบเสาตลอดทัง้แนวใหถูกตอง 

5.6 ตรวจวามีสิ่งที่ตองฝงหรือผานในเนื้อคอนกรีตหรือไม เชน การเสียบเหล็กยึด

ผนังกออฐิ ทอสายไฟ เปนตน 
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